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AKT NOTARIALNY

Dnia czternastego pazdziernika dwa tysiace dwudziestego szdstego roku (14-10-
2026 r.) w siedzibie Kancelarii Notarialnej w Wieruszowie przy ulicy Rynek numer 19
lok. 15, przed notariuszem Agnieszka Polus-Gluch, stawili sig:

1) Sylwester Pawel Skrzypek (uzywajacy pierwszego imienia),

_ dziatajacy na rzecz Gminy Sokolniki (adres: 98-420 Sokolniki, ul.

Marszalka Jézefa Pitsudskiego nr 1, REGON 250855133, NIP 9970134237), zwanej dalej

,Gming”, jako Wéjt Gminy Sokolniki, na podstawie zaswiadczenia Gminnej Komisji

Wyborczej w Sokolnikach z dnia 6 maja 2024 roku stwierdzajacego wybor Pana

Sylwestra Skrzypka na Wéjta Gminy Sokolniki oraz wyciagu z protokotu I Sesji Rady

Gminy Sokolniki IV Kadencji z dnia 06.05.2024 roku, z ktérego wynika, ze zlozyt on

SlUDOWANI@, === === oo ccememmmmmmmmmeemeese s osmoeeeeemmmenesmsssoooo

2) Karol Marian FRANCZAK,

zwany dalej , inWestorem”, ~---coom oo oo

jednoczesnie Karol Marian FRANCZAK dziatajacy jako-------------mmmoocommmommmmmononnos
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- petnomocnik _ podstawic

petnomocnictwa notarialnego Rep. A numcr , DANE MOCODAWCY ------

- petnomocnik | NN - podstawie petnomocnictwa notarialneg

Rep. A numer [)AN[ MOCODAWCY- -m e e

Tozsamos¢ i obywatelstwo stawajacych notariusz stwierdzila na podstawie wyzej

przywolanych, okazanych przy tym akcie dowodow osobistych, a miejsce zamieszkania

na podstawie ich oswiadczen. -

Stawajacy oswiadcza, ze nie dokonali, jak i roOwniez nie zlozyli wniosku o zastrzezenie

numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numerow PESEL na podstawie art. 23¢ ustawy z
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dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z 2026 r., poz. 384). --------
Notariusz dokonata weryfikacji PESEL stron umowy w rejestrze zastrzezen numerow
PESEL przed dokonaniem niniejszej czynnosci notarialnej. --=----------==ncenoommmmmmmmaoaen

Notariusz podata informacje, o ktdrych mowa w art. 13 i 14 rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27.04.2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych
w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie
danych) (Dz. Urz. UE L.2016.119.1) z dnia 04 maja 2016 roku, dalej RODO, a nadto
notariusz poinformowata o tredci art. 78b -78d ustawy z dnia z dnia 14 lutego 1991 r.
Prawo o notariacie (Dz. U. 2026 r., poz. 614 t.j.). ==-=-=-mmmmmmmmmomommm oo mmmm oo oo

Karol FRANCZAK éwiadomy odpowiedzialnoéci karnej za ztozenic falszywego o$wiadczenia i poinformowany
przez notariusza o tresci art. 2 ust. 2 pkt 3), 11) i 12) ustawy o przeciwdzinlaniu praniu pieniedzy oraz finansowaniu

terroryzmu, o$wiadeza, ze wraz. z MOCODAWCAMI nie jest:-----------n-ossemssmmmmmmmsmsnnscnsasanmms oo nmmnonesn s oaees
a) osobg zajmujaca eksponowane stanowiska polityczne, - =

b) cztonkiem rodziny osoby zajmujacej eksponowane stanowiska polityczne ani ---
¢} osoba znana jako bliscy wspélpracownicy osoby zajmujacej eksponowane stanowiska polityczne w
i quzumi niu przywolanej ustawy, jak réwniez okolicznoéé taka nie miata miejsca w okresie dwunastu micsigcy

pot formowany przez notariusza o tresci art. 2 ust. 2 pkt 3), 11) i 12) ucfnw_,r 0 przecrwdzmlmuu praniu ptemgdzj oraz
ﬁnmzsownmu terroryzmu, oswiadcza, Ze jest osoba zajmujaca eksponowane stanowiska polityczne, natomiast nie

_.~jest czlonkiem rodziny takich oséb ani osoba znang jako bliski wspdtpracownik takich oséb w rozumieniu

przywotanej ustawy, jak réwniez okolicznosé taka nie mial miejsca w okresie dwunastu miesiecy poprzedzajacych

zawarcie objgtej tym aktem czynnosci, -----------mmmmemmmmmeooees - mmmmmmmmmmae -

UMOWA URBANISTYCZNA
§ 1.

Postanowienia wstgpne

1. Strony oéwiadczajg, zei-----==-emmmmmmmmmmo oo emon oo oom oo

1) dnia 19 maja 2026 roku Inwestor ztozyt na podstawie art. 37ea ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(zwanej dalej ,Ustawg”) do Rady Gminy Sokolniki, za poérednictwem Wojta
Gminy Sokolniki, wniosek o uchwalenie zintegrowanego planu
inweskveyinego, ebejmujgregenscsmsmusmme s o i o RS

a) obszar Inwestycji Gt6wnej obejmujgcej:--=-----==-==s=cmcmromooommnromooo s

- nieruchomo$¢ potozong w Pichlicach, obrgb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo tédzkie, stanowigcy dziatki o numerach 835, 852,
853, o tgcznej powierzchni 0,6101 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V

Wydziat  Ksigg  Wieczystych  prowadzi  ksigge  wieczysta — numer
3



nieruchomoéé polozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat

wieruszowski, wojewddztwo tédzkie, stanowigcyg dziatki o numerach 841/1,
841/3, 841/4, 840, 860/1, 861/4, 860/2, 861/6, o tgcznej powierzchni 4,1880 ha,
dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi

ksigge wieczystg numer wzmianka o odiaczeniu zakupionych dziatek od ksiegi

wieczystej nr
nieruchomos¢ potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewodztwo tédzkie, stanowigcg dziatki o numerach 854, 855,
o lacznej powierzchni 0,5593 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V

Wydziat  Ksi Wieczystych rowadzi  ksi wieczysta  numer

nieruchomo$é potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo t6dzkie, stanowigca dziatki o numerach 848, 849,

850, 851, o l3cznej powierzchni 1,3899 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w

Wieluniu, V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer

nieruchomosc pofozong w Pichlicach, obreb , gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewodztwo lédzkie, stanowigca dziatki o numerach 842, 843,
o lgcznej powierzchni 0,5523 ha, dla ktérej Sagd Rejonowy w Wieluniu, V
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer wzmianka o

odigczeniu zakupionych dzialek od ksiegi wieczyste}_

nieruchomosc¢ potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo tédzkie, stanowigcg dzialke o numerze 871, o

powierzchni 1,0354 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydzial Ksigg

Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer

nieruchomo$¢ potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo tédzkie, stanowigcyg dziatke o numerze 884, o

powierzchni 0,2753 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksi

Wieczystych prowadzi ksigge wieczystya numer
nieruchomosc¢ potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
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wieruszowski, wojewédztwo tédzkie, stanowigcg dziatke o numerze 882/2, o
powierzchni 0,4702 ha, dla ktérej Sgd Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag

Wieczystych prowadzi ksiege wieczyst3 numer wzmianka o odigczeniu

zakupionych dziatek od ksiegi wieczystej nr_

- nieruchomo$é potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewédztwo 1édzkie, stanowigcy dziatke o numerze 881/8, o
powierzchni 0,6162 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydzial Ksigg

Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer wzmianka o odigczeniu

zakupionych dziatek od ksiggi wieczystej nr _

.- nieruchomo$é potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat

7'L"‘:.;.L\Ivieruszowski, wojewédztwo tédzkie, stanowigcg dziatk¢ o numerze 838, o
‘Eﬁowierzchni 0,8562 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydzial Ksiag
. ieczystych prowadzi ksigge wieczystg numer _
"2 nieruchomo$é potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewédztwo 16dzkie, stanowigcg dzialki o numerach 876/1,
877/2, o tacznej powierzchni 1,3483 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu,

V  Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer

- nieruchomo$é¢ potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo tédzkie, stanowigca dziatki o numerach 846, 847,
o lgcznej powierzchni 0,6303 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V
Wydziat  Ksigg  Wieczystych  prowadzi  ksigge wieczysta  numer
T iy
- nieruchomo$é potozona w Pichlicach, obrgb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewdédztwo tédzkie, stanowigcy dziatkg o numerze 885, o
powierzchni 0,1445 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydzial Ksiag
Wicczystych prowadzi ksigge wieczystg numer_
- nieruchomosé potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wicruszowski, wojewddztwo tédzkie, stanowigcy dziatkg¢ o numerze 836, o
powierzchni 0,1697 ha, dla ktérej Sgd Rejonowy w Wieluniu, V Wydzial Ksiag
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Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg numer _--

nieruchomos$¢ potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewodztwo todzkie, stanowigcg dziatke o numerze 837, o
powierzchni 0,5420 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziatl Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer --
nieruchomoé¢ potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo lddzkie, stanowigcg dziatki o numerach 874,
875/2, o lacznej powierzchni 1,5773 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu,
V  Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer

nieruchomo$¢ polozong w Pichlicach, obrgb 0005, gmina Sokolniki, powiat
[

nieruchomo$é potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo tédzkie, stanowiacyg dziatki o numerach 844, 845,
o lgcznej powierzchni 0,6294 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V
Wydzial  Ksiagg  Wieczystych  prowadzi  ksiege  wieczysta  numer

nieruchomo$¢ potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewodztwo tddzkie, stanowigcg dzialki o numerach 858/2,
859/6, o tacznej powierzchni 1,7093 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu,
V. Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer

nieruchomo$¢ potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewodztwo 16dzkie, stanowigcg dziatki o numerach 858/1,
859/4, o tacznej powierzchni 1,7555 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu,
V. Wydzial Ksiagg Wieczystvch prowadzi ksigge wieczysta numer

nieruchomos$¢ potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat

6

wieruszowski, wojewddztwo tdédzkie, stanowigcg dziatke o numerze 883/2 Qe

powierzchni 0,3020 ha, dla kt6rej Sgd Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat K’fs[qg r\f
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta3 numer wzmianka o od{qg?eé‘li ’/i
zakupionych dziatek od ksiegi wieczystej nr o 2
I



wieruszowski, wojewédztwo tédzkie, stanowigcg dziatki o numerach 856, 857,
878/1, 879/2, o lacznej powierzchni 2,2134 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w
Wieluniu, V Wydziat Ksiagg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer

wzmianka o odlgczeniu zakupionych dziatek od ksiggi wieczystej nr

- nieruchomo$¢ potozona w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewdédztwo tédzkie, stanowigcg dziatki o numerach 870/2,
869, o lacznej powierzchni 1,4862 ha, dla ktérej Sagd Rejonowy w Wieluniu, V

Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer wzmianka o

odlaczeniu zakupionych dziatek od ksiggi wieczystej nr_

_nieruchomo$é¢ potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo tédzkie, stanowigeg dziatke o numerze 872/2, o

powierzchni 0,5498 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksigg

Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer wzmianka o odiaczeniu

zakupionych dzialek od ksiegi wieczystej nr_

- nieruchomo$é potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewédztwo tédzkie, stanowigcy dziatki o numerach 864,
866/2, 868/2, 867 o lgcznej powierzchni 2,3321 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w
Wieluniu, V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer

wzmianka o odlgczeniu zakupionych dziatek od ksiggi wieczystej nr

_ nieruchomo$é¢ potozona w Pichlicach, obrgb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo tédzkie, stanowigcg dziatki o numerach 839, 862,
863/2, 880/2 o tacznej powierzchni 2,9888 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w
Wieluniu, V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer

wzmianka o odlgczeniu zakupionych dziatek od ksiggi wieczyste) nr

- nieruchomo$é polozona w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewédztwo 1ddzkie, stanowigca dziatke o numerze 881/6, o
powierzchni 0,7410 ha, dla ktdrej Sgd Rejonowy w Wieluniu, V Wydzial Ksiag

2



Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer_

b) obszar Inwestycji Uzupelniajacej obejmujgceji----------mmommommmomommcooen

nieruchomosé potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo tédzkie, stanowigca dziatki o numerach 835, 852,
o lacznej powierzchni 0,3555 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V
Wydziat  Ksigg  Wieczystych  prowadzi  ksiege wieczysta numer

- nieruchomos$¢ potozong w Pichlicach, obrgb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewédztwo tddzkie, stanowigcg dziatke o numerze 836, o
powierzchni 0,1697 ha, dla ktérzj Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag

- nieruchomo$¢ polozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat

Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer

wieruszowski, wojewddztwo tddzkie, stanowiacg dziatke o numerze 837, o [/ "

powierzchni 0,5420 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiqgl-"’:.'“.
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer— : 4
- nieruchomo$¢ potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powia

wieruszowski, wojewddztwo tédzkie, stanowigcyg dzialke o numerze 838, o

powierzchni 0,8562 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydzial Ksiag

Wieczystych prowadzi ksigge wieczystag numer
- nieruchomo$¢ potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewoédztwo tédzkie, stanowigcg dziatke o numerze 839, o
powierzchni 1,1311 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczyst3 numer wzmianka do ksiggi
- nieruchomo$¢ potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo 6czkie, stanowigcg dziatki o numerach 841/1,
841/3, 840, 860/1, 860/2, o tacznej powierzchni 2,8248 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy w Wieluniu, V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg numer wzmianka do k::iegi_ ———————————————
- nieruchomo$¢ potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo tédzkie, stanowigcy dziatke o numerze 842, o

powierzchni 0,1955 ha, dla ktére) Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
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Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty numer wzmianka do ksiegi

- nieruchomo$¢ potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewédztwo tédzkie, stanowigcyg dziatke o numerze 844, o
powierzchni 0,3517 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer _ ------

- nieruchomo$é potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewédztwo tédzkie, stanowigcg dziatke o numerze 846, o
powierzchni 0,3330 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydzial Ksigg
Wieczystych prowadzi ksigege wieczystg numer_ ------

- nieruchomoéé potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewédztwo tédzkie, stanowigcg dziatki o numerach 848, 850,

.-f';;"bff.l'_[-‘:.__o lacznej powierzchni 0,7362 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V

~Wydziat  Ksiag ~ Wieczystych  prowadzi  ksiege wieczysta ~ numer

4

' ,'nieruchomo$¢ polozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
_,v/

wieruszowski, wojewddztwo tédzkie, stanowigcy dziatke o numerze 854, o
powierzchni 0,2909 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysty numer_ ------
_ nieruchomosé potozong w Pichlicach, obregb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo tédzkie, stanowigcy dziatke o numerze 856, o
powierzchni 0,5742 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysty numer _ ------
- nieruchomoéé¢ potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo todzkie, stanowigcy dziatke o numerze 858/2, o
powierzchni 0,9282 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysty numer _ ------
_ nieruchomogé potozong w Pichlicach, obrgb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wicruszowski, wojewéddztwo tédzkie, stanowigca dziatke o numerze 862, o
powierzchni 0,6188 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydzial Ksiag

Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer wzmianka do ksiegi



nieruchomo$é potozona w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewd6dztwo t6dzkie, stanowigcg dziatki o numerach 864, 867,
o lacznej powierzchni 1,3137 ha, dla ktérej Sagd Rejonowy w Wieluniu, V

Wydziat Ksigg  Wieczystych  prowadzi  ksiege  wieczystg numer

nieruchomo$é potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewoddztwo tédzkie, stanowigca dziatke o numerze 869, o
powierzchni 0,9369 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag

Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer wzmianka do ksiegi

Wieczystych prowadzi ksigge wieczystg numer _~—~—

nieruchomos$¢ potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat

wieruszowski, wojewodztwo tddzkie, stanowiaca dziatki o numerze 832, o
lacznej powierzchni 0,0393 ha. dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V
Wydziat  Ksigg ~ Wieczystyck  prowadzi  ksiege  wieczysty numer

nieruchomo$¢ potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo tédzkie, stanowiacg dziatke o numerze 834, o
powierzchni 0,0097 ha, dla ktérej Sgd Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer_ ——————
nieruchomos¢ potozong w Pichlicach, obreb 0005, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewddztwo tédzkie, stanowiaca dzialtke o numerze 833/2, o
powierzchni 0,7295 ha, dla ktérej Sagd Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksigg

Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta numer_ ------

nieruchomos¢ potozong w Prusaku, obreb 0006, gmina Sokolniki, powiat
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wieruszowski, wojewddztwo tédzkie, stanowiacg dziatke o numerze 472/2, ---
- nieruchomoéé potozong w Prusaku, obreb 0006, gmina Sokolniki, powiat
wieruszowski, wojewédztwo 1ddzkie, stanowigcg dziatke o numerze 40/3, o

powierzchni 1,0205 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu, V Wydziat Ksiag

Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer_

- nieruchomo$é potozong w Pichlicach, obrgb 0005, gmina Sokolniki, powiat

wieruszowski, wojewddztwo tédzkie, stanowigcg dziatki o numerach 724,
833/1, o tacznej powierzchni 2,1176 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu,

V  Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer

r 7686/2, o tacznej powierzchni 0,0213 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Wieluniu,
11 & =

.jV  Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer

L]

¢

2) do opisanego powyzej wniosku zostat dotaczony projekt zintegrowanego planu
INWeStYCYjNego,--=---==mr=smsrrmmmsmmmoooosoosmomsoes s ssessoooomonoossssssooe
3) dnia 20 maja 2026 roku Rada Gminy Sokolniki podjeta Uchwale numer
XXIV/143/26 w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru polozonego na pétnocny-
zachéd od wezta Wielurn w obrebie 0005 Pichlice, gm. Sokolniki - obszar II,--
4) stosownie do treéci art. 37ee Ustawy w negocjacjach poprzedzajgcych zawarcie
niniejszej umowy brat udzial z ramienia Rady Gminy Sokolniki - Zbigniew
ROWalgzyki--unssstspammpssoimtmsmnmmm ot mmammn so s anmm S SR SE SRS m e e S s
5) przeprowadzily negocjacje, o ktérych stanowi art. 37ec ust. 2 pkt 1) Ustawy, w
wyniku ktérych uzgodnity tred¢ niniejszego aktu oraz tre$¢ projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktory stanowi zatacznik do niniejszego
aktu (,zwancgo dalcj projektem ZPI"),-----mmmmmsmmmmnnsmmm oo mmmm oo
6) projekt ZPI uzyskal stosowne uzgodnienia, opinie i zostat poddany
konsultacjom spotecznym, o ktérych mowa w art. 37ec ust. 2 pkt. 4 lit. a, b, d

UBtaw g <o e socssm e ey s mnmrn = SR n A S B B EER S e e s n e o A



- w zwiazku z powyzszym strony zawierajg niniejsza umowe urbanistyczng w
trybie art. 37ed Ustawy w celu ustalenia wzajemnych praw i obowigzkéw
zwigzanych z realizacjg przez Inwestora inwestycji uzupetniajgcej w rozumieniu
art. 2 ust. 5a) Ustawy.-==-=meommmmmcimmeme e e e e m oo s o s s s s s o
g 2,
Przedmiot umowy
Przedmiotem niniejszej umowy jest ustalenie szczegdélowych zasad realizacji
inwestycji uzupelniajgcej oraz wspotpracy przy realizacji zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla obszaru polozonego na péinocny-zachdd od wezta Wielun w
obrebie 0005 Pichlice, gm. Sokolniki — obszar Il o lgcznej powierzchni 30,7000
ha (zwanego dalej ,ZPI”), obejmujgcego:- ---------ccocmmmmmmmmmmm oo
1) Inwestycje Gléwna polegajaca na zabudowie przemystowej (produkcyjnej

872/2, 864, 866/2, 868/2, 867, 839, 862, 863/2, 880/2, 881/6--~-~--r-mmrcmcnnean-
- oznaczonych w projekcie ZP[ symbolem 1U-P - teren ustug lub produkcji,
(zwang dalej ,,Inwestycjg GHowng”),--------neeemmmmmmm e

2) Inwestycje¢ Uzupetniajaca polegajaca na rozbudowie drogi gminnej nr 118206E
wraz z wigczeniem jej do drogi powiatowej nr 4711E oraz przebudowa
skrzyzowania poprzez budowe zjazdu do drogi wewnetrznej zlokalizowanej na
dzialce nr 472/2, obrgb 0006 Prusak, na zasadach okreslonych w niniejszej
Umowie, na nieruchomosciach potozonych w Pichlicach, obreb 0005,
stanowigcych dziatki o numerach 833/2, 834, 835, 836, 837, 838, 839, 841/1,
841/3, 840, 842, 844, 846, 848, 850, 852, 854, 856, 858/2, 860/1, 860/2, 862,
864, 867, 869, 871, 874, oraz potozonej w Prusaku, obreb 0006, stanowigcej
dziatke o numerze 472/2 oraz 40/3.------- e

§ 3.

Zobowigzania Stron
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1. Karol Franczak zobowigzuje sie na rzecz Gminy Sokolniki do:---=-------------
1) zrealizowania Inwestycji Uzupelniajacej, polegajacej na rozbudowie drogi
gminnej nr 118206E na odcinku, co najmniej 750 m wraz z wlaczeniem jej do
drogi powiatowej nr 4711E oraz przebudowg skrzyzowania poprzez budowg
zjazdu do drogi wewnetrznej zlokalizowanej na dzialce nr 472/2, obreb 0006
Prusak, w sposéb =zapewniajacy osiggniecie nastgpujacych parametréw
technicznych drogit------------c--mcmmommm e e e
- noéno$¢ drogi po jej rozbudowie: powyzej 20 ton;------------=---c---mm-n-o-
- poszerzenie nawierzchni drogi do szerokosci, co najmniej 5,5 m;-----------
- budowa obustronnych - utwardzonych poboczy o szerokosci min. 0,75 m;-

- wykonanie odwodnienia pasa drogowego w postaci jednostronnego rowu

YW zwigzku z tym doi----------c-comommmme oo ccecmoo o esec o omommom s
""1‘»._ - opracowania i uzgodnienia z Gming dokumentacji projektowej i techniczne;j
, niezbednej do zrealizowania Inwestycji Uzupelniajacej, w szczegélnodci
koncepcji  zagospodarowania  terenu, projektéw  budowlano -
wykonawczych, w tym uzyskania uzgodnien, opinii, ekspertyz oraz
ewentualnej inwentaryzacji zieleni,-=--==-r-r-rocamseremmuesocoomcmmmmmrmnos

- uzyskania wszelkich wymaganych przepisami prawa zgoéd, pozwolen,
zezwolen oraz dokonania stosownych zgtoszeri niezbednych do realizacji
Inwestycji Uzupelniajacej, w tym uzgodnien i opinii wtasciwych organow

lub instytucji,-- ---==-=-=ssmememmasmnscomommmsmsssm s s mosoo s e s s mam e

- poinformowania Gminy o terminie rozpoczecia i zakoriczenia robot
zwigzanych z realizacjg Inwestycji Uzupelniajgcej,----------=-----mmzmmmmmos

~ wykonania wszelkich niezbgdnych czynnosci zwigzanych z realizacjg
Inwestycji Uzupelniajgcej, w tym przygotowania terenu realizacji robot i

prac, odpowiedniego zabezpieczenia i oznakowania miejsca prowadzenia

robét i prac, wykonania robét ziemnych, podbudowy, odwodnienia,
przebudowy i budowy skrzyzowan, kraweznikow i obrzezy, wykonania
nawierzchni jezdni oraz innych elementow infrastruktury drogowe;j
przewidzianych w dokumentacji projektowej, wykonania oznakowania
pionowego i poziomego, wykonania przejé¢ i zjazdow, wykonania
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odtworzenia terenéw przyleglych po zakonczeniu robdt oraz innych
elementéw przewidzianych w projekcie, z zastrzezeniem, ze wszystkie
prace prowadzone beda z zachowaniem obowigzujgcych norm technicznych
oraz zasad bezpieczenstwa i organizacji ruchu, z zapewnieniem nadzoru
inwestorskiego nad realizacjj robdt,--------c-reommn commmeee e
- wykonania robét budowlanych i prac zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu zgodnie z przepisami prawa powszechnie obowigzujacego, normami

i zasadami wiedzy technicznej, w szczegdlnosci zgodnie z niniejszg

- uporzgdkowania terenu po zakoriczeniu robdét i prac i przekazania go
Gminie w stanie umozliwiajacym jego prawidtowe uzytkowanie,-----------

- ponoszenia wobec Gminy pelnej odpowiedzialno$ci za dzialania lub

zaniechania wykonawcéw oraz podwykonawcéw realizujgcych Inwestycje

Uzupetniajgeg, ------n-mmmmmms oo oo

- przekazanie Gminie po zakonczeniu robét i prac, dokume
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W przypadku realizacji inwestycji Uzupelniajgcej w trybie ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji
w zakresie drég publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 311), Inwestor
zobowigzuje si¢ do pokrycia wszystkich kosztéw wynikajacych z uzyskanej
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, w szczegdlnosci
zaplaty odszkodowania z tytutu wywlaszczonych nieruchomosci.-----------=--
Inwestor zobowigzuje si¢ do nicodptatnego przeniesienia na rzecz Gminy
prawa wlasnosci dziatki o numerze 834, potozonej w Pichlicach, obreb 0005
oraz wydzielonych geodezyjnie czeéci nieruchomosci, na ktérych zrealizowano
Inwestycje Uzupelniajaca na catej diugosci, tj. co najmniej 750 metréw,
przebiegu rozbudowanej drogi gminnej Nr 118206F wraz z wilaczeniem (ze
skrzyzowaniem) z droga wewnetrzng, w terminie 90 dni od dnia podpisania

protokotu  korcowego  odbioru  Inwestycji  Uzupetniajacej, wedtug
14



a)

o

4)

5)

nastepujacych zasad: =-=--=---mcmmcmmm oo e
przeniesienie wlasnosci nastgpi w drodze umowy darowizny, zawartej w formie
aktu notarialnego, zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego, po uprzednim:---
- dokonaniu podzialu geodezyjnego nieruchomosci i ujawnieniu nowo

wydzielonych dziatek w ewidencji gruntéw i budynkéw,---------=---------

- uzyskaniu ostatecznych decyzji administracyjnych wymaganych przepisami

- ujawnieniu prawa wlasnoéci Wtlasciciela w ksigdze wieczystej bez
przeszkéd do rozporzadzania nieruchomoscig,--------------==--==-mmomono-
nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 3 beda wolne od obciazen, praw i
roszczen 0sob trzecich, w tym hipotek, ograniczonych praw rzeczowych oraz
roszczen obligacyjnych, w tym nie beda przedmiotem postgpowari sagdowych,
adminjstracyjnych ani egzekucyjnych, ktére mogtyby ogranicza¢ mozliwos¢ jej
kogzty zwigzane z podzialem geodezyjnym nieruchomosci, sporzadzeniem
okumentacji niezbednej do zawarcia umowy, zawarciem aktu notarialnego
oraz wpisami w ksiedze wieczystej, ponosi Inwestor,-------=-==--=----ocomos
strony zobowiazujg si¢ do wspotdziatania w celu skutecznego i terminowego
przeniesienia whasnosci, w szczegolnodci do skladania wymaganych
oéwiadczen woli oraz dostarczenia wszelkich dokumentéw niezbegdnych do
zawarcia aktu notarialnego, --------=---====s-=---ssmnssoomooososmooommnTooes
pokrycia w catoéci kosztéw realizacji Inwestycji Uzupelniajacej opisanej
szczegdtowo w niniejszej Umowie, w szczegdlnosci kosztow przygotowania
dokumentacji projektowej, uzyskania wymaganych uzgodnien i decyzji, a takze
kosztéw wykonania robdét budowlanych i ustug zwigzanych z rozbudowg drogi
gminnej Nr 118206E, wydzielenia nieruchomosci, w tym kosztow sporzadzenia
aktu notarialnego i ewentualnych kosztow odszkodowan,----------=====---===="
pokrycia w calodci poniesionych przez Gming kosztéw przygotowania i
uchwalenia ZPI poczawszy od dnia 1 maja 2026 r., w szczegolnosci: kosztow
posiedzenn organu stanowigcego Gminy obejmujacych porzgdkiem obrad
zagadnienia niniejszego ZPI, obstugi prawnej, kosztéw ogloszen prasowych,
kosztéw wydania opinii przez gminng komisje urbanistyczno -
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b)

1)

2)

3)

4)

5)

L.

architektoniczng oraz kosztéw zwigzanych z przeprowadzeniem konsultacji
spotecznych, wedlug nastepujacych zasadi-====sracmcmmccecioocmsuamannanaaccas
zwrot kosztéw nastapi na podstawie noty ksiegowej wraz z zestawieniem
potwierdzajgcym wydatkowanie $rodkéw oraz kserokopiami faktur,
rachunkéw lub innych réwnorzednych dokumentéw ksiegowych,-------------
Inwestor zobowiazuje sie¢ do zwrotu $rodkéw finansowych, w terminie 14 dni
od dnia przekazania dokumentdw, na numer rachunku bankowego wskazanego
w nocie ksiggowej.-----==---mn-- R ke L L e e
Sylwester Skrzypek dziatajgcy na rzecz Gminy Sokolniki zobowigzuje sie do:-
niepodejmowania dziatan sprzecznych z postanowieniami niniejszej Umowy,
w szczegdlnodci dziatann mogicych utrudni¢ lub uniemozliwié¢ realizacje
Inwestycji Uzupelniajgcej,---------=-cmmmmmmmmm e

udzielenia Inwestorowi na kazde jego zadanie, prawa do dysponowania

nieodptatnego, protokolarnego przekazania Inwestorowi nieruchomosdchw ¢elu
realizacji Inwestycji Uzupelniajjcej, w terminie 14 dni od dnia ztozenia przez
Inwestora wniosku, w ktérym wyrazi gotowos¢ do rozpoczecia wykonywania
robdét budowlanych lub prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,--------
udzielenia [nwestorowi wszelkich niezbednych zgéd, oswiadczen, upowaznieri
oraz petnomocnictw, ktére mogg okazac si¢ konieczne do realizacji Inwestycji
Uzupelniajacej lub Inwestycji Gléwnej,=====-=---ccoooom oo

dokonania protokolarnego przejecia od Inwestora zrealizowanej Inwestycji
Uzupetniajacej, w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia zawiadomienia
Gminy przez Inwestora o zakonczeniu realizacji [nwestycji Uzupetniajacej oraz
spetnieniu przestanek umozliwiajacych jej uzytkowanie.--=-=-==--=vzmooeeoo

§ 4.
Termin wykonania Inwestycji Uzupetniajacej i zasady odbioru

Strony postanawiaja, ze Inwestor wykona Inwestycje Uzupelniajgca, przed

16



zlozeniem wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe dla Inwestycji
GHOWR@j === === mm oo oo e oo ooo s s e
Inwestor pisemnie powiadomi Gming, z co najmniej 14 dniowym
wyprzedzeniem o gotowoéci do odbioru koricowego wraz ze wskazaniem daty
i godziny odbioru. Z odbioru Strony sporzadza protokét odbioru koncowego
Inwestycji Uzupetniajacej. W przypadku stwierdzenia zastrzezen i wad, strony
odstapia od podpisania protokolu i ustalg termin na ich usunigcie i podpisanie
protokoby semesssesssmsu s as s s e e S
Protokét odbioru koncowego Inwestycji Uzupetniajacej, potwierdza
wykonanie i zakoriczenie realizacji calej Inwestycji Uzupelniajgcej, o ktorej
mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 (dotyczy zakresu realizowanego przez Inwestora). Za
dzien dokonania odbioru korncowego Inwestycji Uzupetniajgcej, uznaje sig
dzieri podpisania przez strony protokotu odbioru koncowego Inwestycji
etniajacej bez uwag.-~---=-ccemmmmcmmmme oo eceiee oo s oo oo
7 zastrzeieniem postanowien dotyczacych gwarancji i rekojmi, z chwilg

przejecia Inwestycji Uzupelniajgcej przez Gming wszelkie obowigzki

“wynikajace z koniecznodci jej utrzymania i biezacych napraw przechodzg na

g3,
Rekojmia i gwarancja
Inwestor udzieli Gminie gwarancji jakosci na zrealizowang inwestycj¢ na okres
5 lat, liczac od dnia dokonania przez strony odbioru kotficowego Inwestycji
HziipelBidjice] ~mrmmmancmmmnm s nonmess s S RSP R  RS s e s
Inwestor jest zobowiazany do przeniesienia na rzecz Gminy uprawnien z
rekojmi i gwarancji udzielonych przez wykonawcow realizujgcych Inwestycje
Uzupelniajaca, na ktére to przeniesienie Gmina zobowigzuje sie wyrazi¢ zgode,
przy czym strony potwierdzajg, ze okres rekojmi i gwarancji nie moze by¢
krétszy niz 5 lat od dnia dokonania przez strony protokolarnego odbioru
kofeowego Inwestycji Uzupelniajgee].~=scsswmmmmsmmmmammnrsnssnsnnesds s
7 chwila przeniesienia uprawnien, o ktérych mowa w ust. 2, Inwestor
bedzie zwolniony z odpowiedzialnosci wynikajgcej z tytutu rekojmi i

gwarancji na zrealizowana Inwestycje Uzupelniajgcq.--------------mmmmmmmmmmoes



§ 6.

Prawo odstgpienia od umowy
Strony ustalaja, ze w przypadku gdy ZPI zostanie uchylony, zmieniony lub
zostanie stwierdzona jego niewazno$¢ w catoéci przed uptywem 5 lat od dnia
wejécia w zycie ZPI, kazdej ze stron przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od
niniejszej Umowy w terminie 6 miesigcy od dnia wejécia w zycie uchylenia,
zmiany lub prawomocnego stwierdzenia niewaznosci ZPI, chyba ze uchylenie lub
zmiana zintegrowanego planu inwestycyjnego nastgpita na wniosek lub za zgoda
inwestora - poprzez zlozenie jednostronnego o$wiadczenia w formie pisemnej,
przestanego listem poleconym, na adres wskazany w komparycji niniejszej umowy.

Dla zachowania terminu wystarczy nadanie o$wiadczenia listem poleconym w

placéwce operatora publicznego i uwaza si¢ za skutecznie dorgczone w terminig
14 dni od dnia pierwszego awizowania przesylki.---=---=--r-mmromooooooooo oo
8§7.
Dodatkowe postanowienia

1. Strony zobowigzujg si¢ do wspdtpracy w dobrej wierze w wyj

postanowienn niniejszej Umowy, w szczegoélnosci do niez ioczneg;

informowania o wszelkich przeszkodach lub zmianach moggcych mi

na- WYkonanie: LIy, s e s s smtsasomss s el Sy
2. Inwestor jest uprawniony do wyboru projektantéw i wykonawcow Inwestycji

Uzupelniajacej realizowanej przez Inwestora wedtug wtasnego swobodnego

3. Inwestor ponosi odpowiedzialno$¢ wobec oséb trzecich za wszelkie szkody
dotyczgce mienia lub zdrowia i zycia ludzkiego powstate w trakcie i w zwigzku
z realizacja Inwestycji Uzupelniajacej realizowanej przez Inwestora na
zasadach przewidzianych w przepisach Kodeksu cywilnego i innych
powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa.----------m-ccmoommmoooon
4. Inwestor nieodwotalnie zobowigzuje si¢ zwolni¢ Gmine z odpowiedzialnosci
za wszelkie szkody, za ktére odpowiedzialno$é¢ ponosi Inwestor, zaréwno o
charakterze majgtkowym, jak i niemajatkowym, wyrzgdzone osobom trzecim,
w zwigzku z realizacja Inwestycji Uzupetniajacej realizowanej przez Inwestora.

Zwolnienie to, w prawnie dopuszczalnych granicach moze przybra¢ forme
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wstapienia przez [nwestora, w miejsce lub obok Gminy, do postgpowan
sadowych dotyczacych takich szkéd, bagdZz naprawienia takich szkoéd (w
szczegblnoséci poprzez wyplate odszkodowarl) bezpoérednio przez Inwestora na
podstawie prawomocnych wyrokéw sadowych, ------------mmnnn mmmmoomnooone-
§ 8.
Przejécie praw i obowiazkéw
1. Wszelkie prawa i zobowigzania Stron wynikajagce z Umowy s3 wigzgce wobec
ewerntualnych fiastepedw prawityeh SEon, ~ === e mmmn mmm e s FRE
2. Inwestor moze dokonaé przeniesienia praw, w szczegélnosci cesji praw oraz przeniesc
zobowigzania wynikajace z Umowy na dowolne osoby trzecie, a w szczegélnoéci na inne
osoby fizyczne i prawne, wylacznie za pisemng zgodg Gminy, pod rygorem niewaznosci
takiej czZynnodci, «=--c-ccammemmmesman e e amm s dmse s e omen e oo o mse s s m s oo s

ina moze nie wyrazi¢ zgody na dokonanie cesji, o kt6rej mowa w ust. 2, jedynie w

jatkowych sytuacjach, gdy ma uzasadnione zastrzezenia co do wyplacalnoéci osoby
zeciej, ktéra ma wejé¢ w prawa i zobowiazania Inwestora wynikajace z niniejszej Umowy,
_;?:‘\IN szczegolnosci ogloszenia upadlosci tej osoby trzeciej, otwarcia likwidacji tego podmiotu,
/ wpisania tej osoby trzeciej do rejestru diuznikow, prowadzenia postgpowania
egzekucyjnego przez wierzycieli przeciwko temu podmiotowi lub umorzenia postgpowania
egzekucyjnego przeciwko tej osobie trzeciej z uwagi na fakt, ze z egzekucji nie uzyska sig
sumy wyzszej od kosztéw egzekucyjnych. Gmina moze takze nie wyrazi¢ zgody na
dokonanie cesji w przypadku, gdy [nwestor nie przekazal wszystkich srodkéw finansowych
Gminie; wynikajacych zniniejszej Loy, «»-re=-smmrmnescmssszmaapramasaesmmmassens
4. Inwestor ma obowigzek zawiadomi¢ Gming o fakcie wstapienia osoby trzeciej w prawa i
obowigzki Inwestora wynikajgce z Umowy, po uprzednio uzyskanej pisemnie akceptacji
Gminy, w terminie 14 dni liczac od dnia zawarcia umowy z osobg trzecig. ---------------
5. 7 dniem podpisania nizej wskazanych dokumentow: ---------------ommonmmmmmmomnnm oo
1) protokotu odbioru koricowego [nwestycji Uzupelniajgcej oraz----------=---=--------
2) umowy darowizny zawartej w formie aktu notarialnego oraz -----------------=7==="
3) o$wiadczenia Gminy potwierdzajacego uregulowanie wszystkich  zobowigzan
finansowych wynikajgcych z niniejszej umowy, --------==----=-=---=mmmmoomommTTes
- postanowienia niniejszego paragrafu wygasajg i nie wywoluja dalszych skutkéw prawnych. -

§9.
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Obowigzywanie umowy
Strony postanawiajg, Zze niniejsza umowa wywotuje skutki prawne z dniem wejécia w zycie ZPI

w brzmieniu okre$lonym w zalgczniku clo niniejszego aktu. ---------------omooomomoooo oo

§ 10.
Postanowienia koricowe
1. Strony umowy okreslaja warto$é inwestycji uzupelniajgcej na kwote okoto 1.500.000,00
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2. Koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Inwestor, -------------c-ncomun--
§11.

Oplaty
1. Naliczono-oplaty platie: ~—=-==«sermssmmsmmm st s s m i e e S s

c) z §2, §3 i §6 rozporzadzenia Min. Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. 2024, poz. 1566 t..)

o T I — 5
d) z § 12 w/w rozporzadzenia za 5 wypisoéw aktu wpisane w Repertorium A pod odr¢bn :
e o -
e) podatek od towaréw i ustug VAT zgodnie z art. 41 ust. 1 w zwigzku z art. 146 aa u
dnia 1 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz. U. z 2025 r., poz. 775) wed}ug sta )

Strony umowy zapewnily, ze zlozone przez nich oswiadczenia zgodne s3 z ptawdg oraz
ze akceptujg tre$¢ niniejszego aktu, ktéra jest dla nich zrozumiala, -=-----=---mememeee e/

Akt zostat odczytany, przyjety i podpisany.
Na oryginale aktu podpisy stawajgcych i notariusza.

KANCELARIA NOTARIALNA

Agnieszka Polus-Gtuch

Notariusz
78-400 Wieruszow, ul. Rynek 19/15

Repertorium A nume
Wypis/odpis wydano: = T

Poswiadczam, ze dokument ten jest wypisem ak:u notarialnego i ma moc

prawng oryginalu, zgodnie z trescig art.109 ustawy z dnia 14 lutego 1991r.
~ Prawo o notariacie. ---------soameo

20



Wypis/Odpis ten jest dostownym powtdrzeniem oryginalu aktu
notarialnego, zawierajgcego wlasnoreczne podpisy stron czynnosci
notarialnej i notariusza, =--============smmmseo oo

Naliczono przy oryginale aktu notarialnego: ---------------=-mmoommmmomcmenen

a) z §12 rozporzgdzenia w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (tekst jednolity: Dz, U. 2024 r. poz. 1566) ztotych.......... 18,00
b) podatek od towaréw i ustug ( w stawce 23%) od taksy notarialnej na
podstawie art. 41 ust 1 w zw. z art. 146a pkt 1) ustawy z dnia 11 marca
2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r.,
POz 7751 ZhotVehvmmmsnmsismmn i ari 4,14
Biczniezlotych v e 22,14
Wieruszow, dnia 14/10/2026
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AKT NOTARIALNY

Dnia szesnastego maja dwa tysigce dwudziestego széstego roku (16-05-2026 r.) w

siedzibie Kancelarii Notarialnej w Wieruszowie przy ulicy Rynek numer 19 lok.

Tozsamo$¢  stawajgcego/ej ustalono na podstawie powolanych wyzej

doKUMENEOW, — === m o m o o e oo mmm oo m oo

Stawajacy oéwiadczajg, ze nie dokonali, jak réwniez nie zlozyli wniosku o
zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezenn numeréw PESEL na podstawie
art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z

2022 r., poz. 1191ze 2m, ). ~==--crmecmmemmmmsms e mmm o mm s s o me oo mm s o m s

PELNOMOCNICTWO
§ 1.

Stawajacy o$wiadczajg, ze ustanawiaja (kazdy z osobna) pelnomocnikiem Karola
upowazniaja go do prowadzenia rozmdw oraz reprezentowania we wszelkich
czynnoéciach zwigzanych z realizacja procedury zintegrowanego planu

inwestycyjnego w Gminie Sokolniki okre$lonych w art. 37ea-37eg ustawy o



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.-------==-===========--mmomam__.

§ 2.

Stawajacy oswiadczajg, ze zakres udzielonego pelnomocnictwa jest ograniczony
wylacznie do czynnodciach zwigzanych z realizacja procedury zintegrowanego
planu inwestycyjnego w Gminie Sokolniki, zawierania uméw, wnioskéw, pism

wylgcznie zwigzanych z realizacjg  procedury zintegrowanego planu

Stawajgcy oswiadczajg, Zei------mm o mmm el

- wszelkie koszty zwiazane z realizacjg wyzej powolanego zintegrowaneg

inwestycyjnego ponosi wytaczenie jego wnioskodawca, tj. Karol Franczak,--------
- wypisy tego aktu mozna wydawaé pelnomocnikowi w dowolnej ilo$ci.----------
§ 4.

Pouczono stawiajgcych o odpowiednich przepisach ustawy o oplacie skarbowej,
jak rowniez o tredci art. 98-109 kodeksu cywilnego.-----==-=-=nmmmmmaooa.
§ 5.

Pobrano:- - e
1) wynagrodzenie za dokonanie czynnosci notarialnej, zgodnie z przepisami § 8,
pkt 8) i 17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku

(Dz.U. 2024 poz. 1566 ze zm.), w kwocie 100 zt,------=-- - mommmaa

2) podatek od towardw i ustug VAT, w stawce 23%, zgodnie z art. 41 ust. 1 i 146a
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (D'z.U. 2025 poz. 775 ze zm.), w kwocie 23 z}.-
Ogoétem pobrano 123 zt.—---oommcmm e
Powyzsza kwota nie obejmuje kosztéw wypiséw tego aktu,----------commmoeome .

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.-=-------« ool



Na oryginale aktu podpisy stawajacego/ej i notariusza.

KANCELARIA NOTARIALNA

Agnieszka Polus-Gtuch
Notariusz

" 28-400 Wieruszéw, ul. Rynek 19/15

Repertorium A numer
?’ypis/odpis wydano: Pefﬂ,mmofqvgf ................

oéwiadczam, ze dokument ten jest wypisem aktu notarialnego i

ma moc prawng oryginatu, zgodnie z treécig art.109 ustawy z dnia

Pu! llfi-ﬂh ego 1991r. - Prawo o notariacie. -----------cnnommmmmmmmmanan-

Wyr_\ls/ dpis ten jest dostownym powtérzeniem oryginatu aktu

_ né;ﬁé}ia-l ego, zawierajacego wlasnorgczne podpisy stron czynnosci

".-Ind't/ar‘j,alnej | NOLATIUSZA, ~=--mmmm === ===
5

~ 'Naliczono przy oryginale aktu notarialnego: ---------------cooumo-

a) z §12 rozporzadzenia w sprawie maksymalnych stawek taksy

notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. 2018 r. poz. 272.) zlotych

b) podatek od towaréw i ustug ( w stawce 23%) od taksy notarialnej
na podstawie art. 41 ust 1 w zw. z art. 146a pkt 1) ustawy z dnia
11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity:
Dz. U. 2020 r. poz. 106 =ze zm.) ztotych  .2,76
tycznie ZIOTWER  wiimesssvini invsvnmr s soms enismnaiin savan ey s 14,76
stownie: czternascie ztotych i siedemdziesigt sze$¢ groszy. -------

Wieruszow, dnia A4 (o) 1006 .
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AKT NOTARIALNY

Dnia siedemnastego czerwca dwa tysigce dwudziestego szdéstego roku
(17-06-2026 r.) w siedzibie Kancelarii Notarialnej w Wieruszowie przy ulicy

Rynek numer 19 lok. 15, przed notariuszem Agnieszka Polus-Gluch, stawit sig: --

Tozsamo$é  stawajacego/ej ustalono na podstawie powolanych wyzej

dOKUMENEGW, === == e e e o e e e e e e mo oo oo

Stawajgcy oéwiadcza, ze nie dokonal, jak réwniez nie zlozyl wniosku o
zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezeri numeré6w PESEL na podstawie
art. 23e ustawy z dnia 24 wrzeénia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z

2022 . pog. Y1128 Bl )irrmmmrmmssnmemnmm i m rr S R SR S S S e S s

PEENOMOCNICTWO
§ 1.

Stawajacy o$éwiadcza, ze ustanawia pelnomocnikiem Karola Mariana Franczaka,
N . v oueiniz o do
prowadzenia rozméw oraz reprezentowania we wszelkich czynnosciach
zwigzanych z realizacja procedury zintegrowanego planu inwestycyjnego w
Gminie Sokolniki okreslonych w art. 37ea-37eg ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.--------=-------------= A S T s S R R



Stawajgcy odwiadcza, Zei-------mroremen e e e

- wszelkie koszty zwigzane z'realizacjg wyzej powotanego zintegrowanego planu

inwestycyjnego ponosi wyljczenie jego wnioskodawca, tj. Karol Franczak,--------

- wypisy tego aktu mozna wydawa¢é pelnomocnikowi w dowolnej ilofci.~---------
§ 3.

Pouczono stawiajgcego o odpowiednich przepisach ustawy o oplacie skarbowej,

jak réwniez o tresci art. 98-109 kodeksu cywilnego.----=--=-=-cccmemmmmmmam o

PO A O e e A e R L S T L e e e B

1) wynagrodzenie za dokonanie czynnoéci notarialnej, zgodnie z przepisami
pkt 8) i 17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 czerwca 2004 rjo ,gl-t"f"{%?
(Dz.U. 2024 poz. 1566 ze zm.), w kvrocie 100 zh,-smxscmxcmsmemsaemcrcecemeacfls 0

2) podatek od towaréw i ustug VAT, w stawce 23%, zgodnie z art. 41 ust. :

ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (13z.U. 2025 poz. 775 ze zm.), w kwoci

Ogoélem pobrano 123 z}.----mmmmm oW 1]
Powyzsza kwota nie obejmuje kosztéw wypiséw tego aktu.----=====-cmmmmmeano .
Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.---=-----cer oo oo

Na oryginale aktu podpisy stawajacych i notariusza.

KANCELARIA NOTARIALNA
Agnieszka Polus-Gtuch

Notariusz
18-400 Wieruszow, ul. Rynek 19/15

i (
Wypis/odpis wydano: _‘f VIR

Poswiadczam, ze dokument ten jest wypisem aktu notaialnego i ma

moc prawng oryginalu, zgodnic z tredcig art.109 ustawy z dnia 14

lutego 1991r. - Prawo o notariacie. - --
Wypis/Odpis ten jest dostownym powtérzeniem oryvginalu aktu
notarialnego, zawierajgcego wiasnorgezne podpisy stron czynnosci
notarialnej i notariusza. -

Naliczono przy oryginale aktu notarialnegos: -----=- - oo remmeeece
a) z §12 rozporzadzenia w sprawic maksymalnych stawek taksy
notarialnej (tekst jednolity: Dz, U. 2024 r. poz. 1566) zloty :h..........12,00
b) podatek od towardw i ustug (w stawce 23%) od taksy riotarialnej na
podstawic art. 41 ust. | w zw. z art, 146a pkt 1) ustawy  dnia 11 marca
2004 roku o podatku od towardw i ustug (tekst jednolity Dz, U. z 2025
L, D0Z. FEDFZIOMCN v s ismsmssssssmisamimmssasinssi s w276
geanie Zlolychoswnsnamamunismaimmnai s 14, 7h

.'-‘. ! ! { ezl F o

e ; / . S
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Dnia dwudziestego dsmego kwietnia dwa tysigce dwudziestego szdéstego roku

(28.04.2026r.) w siedzibie Kancelarii Notarialnej w Wieruszowie przy ulicy Rynek

numer 19 lok. 15, przed notariuszem Agnieszkg Polus-Gluch, stawili sig¢: --------

1)

Stawajacy o$wiadczajg, ze nie dokonali, jak réwniez nie zlozyli wniosku o

zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezeri numerdw PESEL na podstawie
art. 23e ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z

2022 1., poz. 1191ze zm.).~~====-orrecemmomemmeemcmem e m oo oo moo s o oo

PEENOMOCNICTWO
§ 1.

Stawajacy oswiadczajg, ze ustanawiajg (kazdy z osobna) pelnomocnikiem Karola

Mariana ["ranczaka' _ 1

upowazniaja go do prowadzenia rozmoéw oraz reprezentowania we wszelkich
czynnoéciach zwigzanych z realizacjy procedury zintegrowanego planu

inwestycyjnego w Gminie Sokolniki okreslonych w art. 37ea-37eg ustawy o



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,-----=-=====-====------sososoms—oon-

Stawajacy o$wiadczajg, SRR S
- wszelkie koszty zwigzane z realizacja wyzej powotanego zintegrowanego planu
inwestycyjnego ponosi wylaczenie jego wnioskodawca, tj. Karol Franczak,--------
- wypisy tego aktu mozna wydawa¢ pelnomocnikowi w dowolnej ilo$ci.----------

§ 3.

Pouczono stawiajgcych o odpowiednich przepisach ustawy o oplacie skarl

L
pkt 8) i 17 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$éci z dnia 28 czerwca 2004 roku

(Dz.U. 2024 poz. 1566 ze zm.), w kwocie 100 z}t,------ceommmmmmmm e

2) podatek od towardéw i ustug VAT, w stawce 23%, zgodnie z art. 41 ust. 1 i T“
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (Dz.U. 2025 poz. 775 ze zm.), w kwocie 23
Ogodtem pobrano 123 zt.------mommmm omm e "‘." REVA \

Na oryginale aktu podpisy stawajacej /ego i notariusza.

KANCELARIA NOTARIALNA
Agnieszka Polus-Gluch
_ Notariusz

18-400 Wicruszéw, ul. Rynck 19/15

le ﬂw_

P e U i s

Poswiadeczam, Ze dokument ten jest wypisem aktu notaialnego

i ma moc prawngq oryginatu, zgodnie z trescig art.109 ustawy z
dnia 14 lutego 1991r. ~ Prawo o notariacic. -----------r-vsasizacasanans
Wy pis/Odpis ten jest dostownym powtdrzeniem oryginatu aktu
notarialnego, zawicrajacego wlasnorgczne podpisy stron

czynnosci notarialnej i notariusza.

Naliczono przy oryginale akiu notarialnego: -------=---=s r=seemaenes
a) z §12 rozporzadzenia w sprawie maksymalnych stawcek taksy
notarialnej (tekst jednolity: Dz, U. 2020 r. poz. 1473)) zlotych
...6,00

b) podatek od towardw i uslug ( w stawce 23%) cod taksy
notarialngj na podstawic art. 41 ust 1 w zw, 2z arl. 146a pkt 1)
ustawy 2 dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towarévs i uslug



(tekst jednolity: Dz U. 2022 r. poz. 931 ze zm.)

zlotychu. o
tacznie zIotych v
stownie: siedem zlotych i trzydziesci osiem groszy. --

Wieruszéw, dnia 14, 10, 2076
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AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego dziewigtego kwietnia dwa tysigce dwudziestego szdéstego roku
(29-04-2026 r.) w siedzibie Kancelarii Notarialnej w Wieruszowie przy ulicy

Rynek numer 19 lok. 15, przed notariuszem Agnieszkg Polus-Gluch, stawili si¢: -

1)

Tozsamos$¢  stawajacego/ej ustalono na podstawie powolanych wyzej

O TS TR QW e e i S il s i o otk s i e e o s S

Stawajacy odwiadczajg, ze nie dokonali, jak réwniez nie zlozyli wniosku o
zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezeri numeréw PESEL na podstawie
art. 23e ustawy z dnia 24 wrzeénia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z

2022 1., poz. 11912z€ Zm. ). - oo oom oo o el

PEENOMOCNICTWO
§ 1.

Stawajacy o$wiadczajg, ze ustanawiaja (kazdy z osobna) pelnomocnikiem Karola



upowazniajg go do prowadzenia rozmow oraz reprezentowania we wszelkich
czynnodciach zwigzanych 2z realizacja procedury zintegrowanego planu
inwestycyjnego w Gminie Sokolniki okreslonych w art. 37ea-37eg ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyim.------------======-s=-mmomoomo_ oo
§ 2.
Stawajgcy o§wiadczajg, Ze:------mmm e m e e
- wszelkie koszty zwigzane z realizacja wyzej powolanego zintegrowanego planu
inwestycyjnego ponosi wylaczenie jego wnioskodawca, tj. Karol Franczak,---~----
- wypisy tego aktu mozna wydawaé pelnomocnikowi w dowolnej ilo$ci.----------

§ 3.

Pouczono stawiajacych o odpowiednich przepisach ustawy o optacie skarbowej,

jak rowniez o treéci art. 98-109 kodeksu cywilnego.-------ceommmmm

2) podatek od towaréw i ustug VAT, w stawce 23%, zgodnie z art. 41 ust. 1 i 146a
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (D'z.U. 2025 poz. 775 ze zm.), w kwocie 23 z}.- _
Ogolem pobrano 123 zt.----mmm oo
Powyzsza kwota nie obejmuje kosztéw wypiséw tego aktu.------------cucuuuo-

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.--=-----=-comommm o

Na oryginale aktu podpisy stawajgcego/ej i notariusza.

KANCELARIA NOTARIALNA

Agnieszka Polus-Gtluch
Notariusz

28-400 Wieruszow, ul. Rynek 19/15

Repertorium A numer *
Wypis/odpis wydano: ——mlﬂkl AMAMANON

Poswiadczam, ze dokument ten jest wypisem aktu notarialnego i ma moc ptawng oryginatu, zgodnie z tredciy




art.109 ustawy z dnia 14 lutego 1991r. - Prawo o notariacie. ==-«=s=sseommmmmammmonm o omconnen s
Wypis/Odpis ten jest dostownym powtdrzeniem oryginalu aktu notarialnego, zawierajacego wlasnorgczne
podpisy stron czynnoséci notarialnej i notariusza. ---

Naliczono przy oryginale aktu notarialnego: -------------moumrrvenu-

a) z §12 rozporzadzenia w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst jednolity: Dz. U. 2018 r.
poz. 272.) zlotych .12,00

b) podatek od towardw i ustug ( w stawce 23%) od taksy notarialnej na podstawie art. 41 ust | w zw. z art.

146a pkt 1) ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz. U. 2020 r.

poz. 106 ze zm.) zlotych .2,76

e
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AKT NOTARIALNY

Dnia dwudziestego 6smego kwietnia dwa tysigce dwudziestego szdstego roku
(28.04.2026r.) w siedzibie Kancelarii Notarialnej w Wieruszowie przy ulicy Rynek

numer 19 lok. 15, przed notariuszem Agnieszka Polus-Gluch, stawili sig: --------

1)

Stawajacy oéwiadczaja, ze nie dokonali, jak réwniez nie zlozyli wniosku o

zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezeri numeréw PESEL na podstawie
art. 23e ustawy z dnia 24 wrzes$nia 2010 roku o ewidencji ludnosci (t.j. Dz. U. z

2022 1., poz. 1191ze zZm.).~~==--=cmcmmmceremre e ccm e e mmcm o m oo o s s oo

PEENOMOCNICTWO
g1,

Stawajgcy o$wiadczajg, ze ustanawiajy (kazdy z osobna) pelnomocnikiem Karola
upowazniajg go do prowadzenia rozmdéw oraz reprezentowania we wszelkich
czynnoéciach zwigzanych z realizacja procedury zintegrowanego planu

inwestycyjnego w Gminie Sokolniki okreslonych w art. 37ea-37eg ustawy o



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.------------s--c-ossocmmmmamnan oono

Stawajacy o$wiadczajg, zei--------c-mm oo e

- wszelkie koszty zwigzane z realizacjg wyzej powolanego zintegrowanego planu

inwestycyjnego ponosi wylgczenie jego wnioskodawca, tj. Karol Franczak,--------

- wypisy tego aktu mozna wydawac¢ pelnomocnikowi w dowolnej ilo$ci.-----~----
§ 3.

Pouczono stawiajgcych o odpowiednich przepisach ustawy o oplacie skarbowej,

jak réwniez o tresci art. 98-109 kodeksu cywilnego.-------=--=vommmommmmao .

§ 4.

2) podatek od towaréw i ustug VAT, w stawce 23%, zgodnie z art. 41 ust.

ustawy z dnia 11 marca 2004 roku (Dz.U. 2025 poz. 775 ze zm.), w kwocie

Powyzsza kwota nie obejmuje kosztdw wypiséw tego aktu.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.------=====-==--mmmmmmmoeo

Na oryginale aktu podpisy stawajjcej/ego i notariusz:.

KANCELARIA NOTARIALNA
Agnieszka Polus-Gluch
Notariusz
18-400 Wieruszow, ul. Rynck 19/15

’ \
T LT aD e
o : : LAY, v
Poswiadczam, ze dokument ten jest wypisem aktu notarialnego

i ma moc prawng oryginaly, zgodnie z tredcig art.109 ustawy 2
dnia 14 Tutego 1991r. - Prawo o notariacie. -------=--==s====nnzeeeaaee
Wy pis/Odpis ten jest dostownym powtdrzenicm oryginau aktu
notarialnego, zawicrajgcego wlasnorgczne podpisy stron

czynnosci notarialnej i notariusza. —------—s---eceemmmion e e

Naliczono przy oryginale aktu notarialnego: -------e-semeeneeeeeene
a) z §12 rozporzadzenia w sprawic maksymalnych slawel: taksy
notarialnej (tekst jednolity: Dz U. 2020 r. poz. 1473.) zlotych
...6,00

b) podatek od towarow i ustug ( w stawce 23%) od taksy
notarialnej na podstawic arl. 41 ust | w zw. z art. 146a pkt 1)
ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw ' ustug
(tekst  jednolity: Deo U 2022 1. poz. 931 ze zm)
TAOEVENY, o e T o et 1,38



tacznice zlotych ... astanssrsisedignsss sl ... 7,38
slownie: siedem zlotych i trzydnescn osiem groszy. ------r---------

Wieruszéw, dnia 4‘(/40/5210.%

Polus ;mr,’h

Aanicszia Iy
\:‘@;(tr'zzﬂxx),







Przygotowanie:

dr inz. arch. Danuta Mirowska - Walas

uprawniona do sporzadzenia planu na podstawie art.
5 pkt 2, 3, 4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Zaswiadczenie nr WA-135/KW/073/2014

o posiadaniu kwalifikacji do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o samorzadach zawodowych architektdw,
inzynieréw budownictwa oraz urbanistow

inz, Ewelina Wlodarska

uprawniona do sporzadzenia planu na podstawie
art. 5 pkt 4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

UCHWALA NR.......... S
RADY GMINY SOKOLNIKI
Zdnia.. i, 2026 r

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru potozonego na poélnocny-zachéd
\ od wezta Wielui w obrgbie 0005 Pichlice, gm. Sokolniki — obszar II

| odstawje-art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedﬁolity Dz. U. 22026 1. poz. 662), art. 3 ust. |, art. 20 ust. |, art. 37ea, art. 37n ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781,912) oraz art.
67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543,
1668, z 2026 r. poz. 781), w zwigzku z wnioskiem inwestora zlozonym w dniu 19 maja 2026 r. za
posrednictwem Wojta Gminy Sokolniki, w nawigzaniu do Uchwaly Nr XX[V/143/26 Rady Gminy Sokolniki
z dnia 20 maja 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla obszaru polozonego na pdlnocny-zachod od wezta Wielui w obrgbie 0005 Pichlice, gm.
Sokolniki — obszar 11, Rada Gminy Sokolniki stwierdza, ze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sokolniki,
zatwierdzonego Uchwalg Nr VII/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 kwietnia 2015 r., z zastrzezeniem
art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianic ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz.
527, 1543, 1668, z 2026 r. poz. 781) i uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem niniejszej uchwaly jest zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru potozonego

na pélnocny-zachod od wezla Wielun w obrgbie 0005 Pichlice, gm. Sokolniki — obszar 11, obejmujacy:
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nr

2)

3)

2)

3)

5)

6)

7)

8)

9)

1) Inwestycje Gléwng — polegajgcg na zabudowie przemystowej (produkcyjnej), magazynowej oraz
ustugowej wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca oraz niezbgdnymi instalacjami;

2) Inwestycj¢ Uzupelniajacg — polegajacg na rozbudowie drogi gminnej nr 118206E wraz z wilgczeniem
jej do drogi powiatowej nr 4711E oraz przebudows skrzyzowania poprzez budowg zjazdu do drogi
wewnetrznej zlokalizowanej na dzialce nr ew. 472/2, obrgb 0006 Prusak.

2. Granica obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym okreslona jest na zalgczniku
1 do uchwaly.
3. Zataczniki do uchwaly stanowig:

rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Sokolniki, stanowiacy zalgcznik nr 1;

rozstrzygnigcie Rady Gminy Sokolniki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalaczni

dane przestrzenne zintegrowanego planu inwestycyjnego, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

w niniejszej uchwale, ktory dotyczy nachylenia gtownych potaci dachowych;
krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumieé krajobrazy priorytetowe okreslone audycie,
o ktorym mowa w pkt 1;

linii rozgraniczajycej — nalezy przez to rozumied lini¢ ciggly, wskazang na rysunku planu, wyznaczajgcg
granice terenu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

nadbudowie - nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejacego obiektu budowlanego poprzez
zwigkszenie jego wysokosci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

nadziemnej intensywnosci zabudowy — w odniesieniu do budynkdéw nalezy przez to rozumieé definicjg
zawartg w przepisach odrebnych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
urzadzen (paneli) fotowoltaicznych montowanych bezposrednio na gruncie nalezy przez to rozumiec
stosunek powierzchni dzialki budowlanej zajgtej przez wszystkie panele do powierzchni dziatki
budowlane;j;

nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajgcych na
obserwacji i analizie nawarstwiei majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, w ktérej mogg by¢ umieszczone

obiekty budowlane, w tym panele fotowoltaiczne montowane bezposrednio na gruncie, bez jej
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przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu; ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy (z wylaczeniem linii ustalonej od strony drogi ekspresowej S8) nie dotyczag usytuowania
obiektéw liniowych, obiektéw i urzadzen technologicznych, urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow
ochrony i obstugi wjazdow;

10) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar zawarty w granicach przedstawionych na rysunku planu;

11) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumieé stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji;

12) planie — nalezy przez to rozumie¢ zintegrowany plan inwestycyjny uchwalony niniejsza uchwaty;

13) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

| 4) przeznaczeniu, przeznaczeniu wykluczonym — nalezy przez to rozumie¢ nazwy Klas przeznaczenia terenu
wg rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404);

15) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych, w wyniku ktérych nastgpuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos¢,

- dtugosé, szerokosc¢ lub liczba kondygnacji;

16) kysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie w skali 1:1000, okreslony
\By(ust. 3pktl;

I7)st}"efie ochronnej od istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigeia 15 KV -

s;reﬁe ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ czgé¢ obszaru polozong w okreslonej
odlegtosci od sieci uzbrojenia, ktéra jest wyznaczona na rysunku planu, w ktérej obowigzuje
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w planie;

18) terenie — nalezy przez to rozumieé teren, ktdrego granice pokrywajg si¢ z granicami obszaru, o ktorym
mowa w pkt 10, oraz o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, w ktérym kolejno cyfra
oznacza numer terenu, a litery oznaczajg klase przeznaczenia terenu;

19) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachow i podobnych,
powodujace przekroczenie standardéw i norm $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych
dla ustalonego przeznaczenia terenu oraz w odniesieniu do terenéw sasiednich;

20) zabudowie — nalezy przez to rozumieé¢ budynki i budowle, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:

I) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace teren o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
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3) cyfrowo-literowe oznaczenie terenu;

4) przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;

6) strefa ochrony archeologicznej ,,OW’;

7) strefa lokalizacji zabudowy z dopuszczeniem wysokosci do 40,0 m;

8) strefa zieleni izolacyjnej;

9) strefa ochronna od istniejacej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;

10) zwymiarowanie odleglosci mierzone w metrach,
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
3. Polozenie linii rozgraniczajacych i Jinii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly zwymiarowane

na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

Rozdzial 2

Ustalenia ogélne dla obszaru obj¢tego planem

olreslonym
—4‘"(-.."

miwA Y 5

§ 4.1. W pranicach obszaru cobjetego planem ustala sig tereny

przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgranigzajac

2

[} teren ustug lub teren produkcji oznaczony symbolem U- P;

2) teren parkingu lub teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem KOP-ZN;
3) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;

4) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;

5) teren drogi dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

6) teren komunikacji drogowej wewngtrznej ozraczony symbolem KR,

2. Dla poszczegdlnych terenéw obowigzuja lgcznie odpowiednie ustalenia olowe zawarte

\ZCZEey

w Rozdzialach 3 i 4 oraz ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziatach [, 2 5:

1) dlaterenéw wymienionych w ust. I pkt 1-2 wprowadza sie przepisy szczegdlowe zawarte w Rozdziale 3;

2} sposdb zagospodarowania pasow drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i wymienionych
w ust, | pkt 3-6 okreslajg przepisy szczegotowe zawarte w Rozdziale 4.

§ 5. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obowigzuje
ksztaltowanie zabudowy zgodnie z wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu i zabudowy okreslonymi w §9 oraz ustaleniach szczegélowych
dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P w §18.

§ 6. 1. Ustala si¢ nast¢pujgee zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sig¢ ochrong wartosci Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:
a) obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej zlokalizowanej zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu

i ustaleniami w §12 pkt 1,

b) obowigzuje zachowanie cz¢$ei dzialki tudowlanej jako powierzehni biologicznie czynnej zgodnie

z ustaleniami szezegdlowymi dla poszezegdlnych terendw zawartymi w Rozdziale 3:

2) naobszarze objetym planem nie wystgpuja:
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a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
b)zinwentaryzowane strefy ochrony uje¢ wéd powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, tereny gdrnicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane
zloza ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych;
3) na obszarze objetym planem w audycie krajobrazowym nie zostaty okreslone krajobrazy priorytetowe i nie
ustalono dla nich wnioskéw i rekomendaciji;
4) na obszarze objgtym planem:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko

okreslonych w przepisach odrebnych, z wytaczeniem:

instalacji do produkcji mas bitumicznych,

instalacji do garbowania i uszlachetniania skor,

instalacji do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest,

grzebowiska zwlok zwierzgcych,

instalacji do uboju zwierzat,

1

chowu i hodowli zwierzat,

( rowni wiatrowych;

\.b) obowfazuje zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko

reslonych w przepisach odrgbnych;

c) obowigzuje zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem ustalenia zawartego w §14 pkt 8 lit. b;

5) zakres ucigzliwoéci dla srodowiska z racji zagospodarowania dopuszczonego planem, w tym emisja
zanieczyszezef stalych i gazowych, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych nie moze przekraczaé normatywnych wskaznikow i standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) teren objety planem nie podlega ochronie pod wzgledem akustycznym wg przepisoéw odrgbnych;

7) zanieczyszczenie akustyczne generowane sposobem zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci
potozonych w ramach obszaru objgtego planem nie moze przekraczaé na terenach chronionych akustycznie
potozonych poza tym obszarem, dopuszczalnych wartosci rownowaznego poziomu halasu okreslonego
w przepisach odrgbnych;

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formuluje sig
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszezegdlnych terendw zawarte w Rozdzialach:
Jid

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw Kulturowych oraz débr kultury wspélezesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty ujete w rejestrze zabytkow, wpisane do gminnej

ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspélezesnej;
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2) na obszarze objgtym planem wystepuja wyrdznione na rysunku planu stanowiska archeologiczne, ujgte
w wojewddzkiej ewidencji zabytkow numerem:
a) AZP 75-41/81 (punkt osadniczy kultury tuzyckiej, epoka brazu);
b) AZP 75-41/82 (stanowisko nieokreslone, ¢poka kamienia; osada kultury tuzyckiej, epoka brazu-halsztat;
osada kultury prapolskiej, Sredniowiecze; osada kultury polskiej, nowozytnosgé).

3) dla stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt2, na obszarze lokalizacji zabytkéw
archeologicznych przy realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne
zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

4) dla stanowisk archeologicznych, o ktérym mowa w pkt 2 ustala sig¢ wyroznione na rysunku planu strefy
ochrony archeologicznej ,,OW”, w ktorych nakazuje sie przeprowadzenie badan archeologicznych w formie

nadzoru archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany

dotychczasowej dzialalnosci wiagzacej si¢ z niruszeniem struktury gruntu,

KDZ, KDL, KDD;
2) naterenach, o ktérych mowa w pkt | ustala sig:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
b) dopuszcza si¢ sytuowanic niezbgdnych obiektéw infrastruktury technicznej niebg¢dapyc
budynkami.
§ 9. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu:
) wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja w stosunku do budynkéw,
budowli nowych, odtwarzanych oraz w odnizsieniu do rozbudowy | nadbudowy budynkow istniejacych —
zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P;
2) zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P okresla sig:
a) wskazniki zagospodarowania terenu,
b) parametry zabudowy;
3) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych w terenie oznaczonym symbolem [U-P obowigzuje realizacja
miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, wedtug nastgpujgcych minimalnych wskaznikow:
a) dla budynkow ustugowych — 3 stanowiska na 100 m? powierzehni uzytkowej, jednak nie mniej niz 1
stanowisko na kazdy lokal ustugowy,
b) dla budynkéw produkecyjnych, skladow, miagazynow:
- dla samochoddw osobowych — 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
- dlasamochoddw cigzarowych: | miejsce postojowe na kazde 2000 m? powicrzchni uzytkowej,
¢) dlaelektrowni slonecznej - | stanowisko,

d) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujgeych co najmniej 15 stanowisk dla samochodow
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4)

3)

2)

osobowych nalezy zapewni¢ minimum | miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa;

ustala sig sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych na terenie dzialki
budowlanej w ilosci wynikajacej ze wskaZznikoéw ustalonych w pkt 3,

b) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dzialce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dziatce powinna stanowié sumg miejsc parkingowych przyjgtych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt 3,

¢) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych: w formie parkingéw terenowych, garazy wbudowanych
w budynek o innym przeznaczeniu, budynkéw garazowych, wiat garazowych, rozumianych jako

zadaszenie miejsca postojowego, bez $cian ostonowych.

) n;;l'nimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,
b) /r'ﬁinimalna szerokos¢ frontu dzialki: 40,0 m,
c) qut polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: 75°-105°;
warunki ustalone w pkt 2 nie dotycza dzialek wydzielonych:
a) pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
b) powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktérej celem nie jest wydzielenie dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejgcego zagospodarowania.
§ 11. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
minimalng powierzchnic nowo wydzielonych dziatek budowlanych okresla si¢ w ustaleniach
szczegdtowych dla poszezegdlnych terendw zawartych w Rozdziale 3, z zastrzezeniem ustalen w pkt 2;
dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3:
a) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury komunikacyjnej i technicznej,
b) powstajagcych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorej celem nie jest wydzielenic dziatek
budowlanych, lecz poprawa istniejgcego zagospodarowania;
istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszego planu dziatki ewidencyjne w granicach terendw
przeznaczonych pod zabudowe, o powierzchni mniejszej niz wyznaczona dla terenu minimalna
powierzchnia dzialek budowlanych, stanowig dziatki budowlane pod warunkiem, ze wymiary i ksztatt
geometryczny dzialek pozwalaja na zabudowg zgodnie z przepisami prawa budowlanego i przepisami
odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

Strona 7



1) obowigzuje wyrézniona na rysunku planu strefa zieleni izolacyjnej, w ktorej obowigzuje zagospodarowanie
w formie zieleni zimozielonej o minimalnej wysokosci 3,0 m, dopuszcza sig inny rodzaj drzew i krzewow
stanowigcych maksymalnie potoweg ogéltu nasadzein oraz ekrany dzwigkochtonne majgce na celu zapewnienie
odpowiednich warunkow akustycznych w obre¢bie przyleglych terenéw zabudowy mieszkaniowej;

2) zasigg wyrdznionej na rysunku planu strefy lokalizacji zabudowy z dopuszczeniem wysokosci do 40 m od
drogi dodatkowej zlokalizowanej w pasie drogowym drogi ekspresowej S8 uwzglednia zachowanie odlegtosci
planowanych obiektéw budowlanych od drogi ekspresowej i drég dodatkowych rownej ich dopuszczonej
maksymalnej calkowitej wysokosci,

3) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV obowigzuje wyrdzniona na
rysunku planu strefa ochronna o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo

i prostopadle do osi), w granicach ktorej obowigzuje:

a) zakaz sytuowania budynkdéw z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia drzew i krzewow tych gatunkéw, ktérych wysoko$¢ moze przekraczag 3,0 m

w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego; e
LR
4) dopuszcza sig skablowanie lub przebudowg linii elektroenergetycznej, o kiorej mowa w pkt 3, jej lfkwidacje’ 1
ze wzgledu na kolizj¢ wzglgdem planowanego zagospodarowania, wéwczas nie obowigzuje wyzmi ang

rysunku planu strefa ochronna.

§ 13. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kompmmikadgji:/ *
N B e,
I) obstuga komunikacyjna obszaru realizowana bgdzie poprzez uklad drog wewngtrznych (ni¢oznaczppych na ,,

rysunku planu) potozonych w ramach terenu oznaczonego symbolem [U-P:

a) powiazany z zewnetrznym uktadem drogowym — droga wojewodzka Nr 482 (Lodz (g nia miasta) —
granica wojewodztwa wielkopolskiego i dolnoslaskiego), ale wylacznie poprzez budowg nowego
skrzyzowania w postaci ronda umozliwiajacego wiaczenie zmienionego przebiegu drogi powiatowej Nr
4711E polozonej na zachéd od drogi wojevodzkiej Nr 482,

b) dodatkowo powigzany z zewngtrznym uktadem drogowym - droga gminng Nr 118206E na odcinku
przyleglym do terenu oznaczonego symbolem 1U-P, ale wylacznie po jej rozbudowie stanowigcej
[nwestycj¢ Uzupelniajaca, o ktorej mowa w § 1 ust.l pkt 2;

2) wyklucza sig¢ bezposrednig obstuge komunika:yjng z:

a) potozonych w sasiedztwie poza obszarem objetym planem:

- drogi ckspresowe] S8,
— drogi dodatkowej usytuowanej w pasie drogowym drogi ekspresowej S8,
- drogi wojewodzkiej Nr 482,

b) drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KR;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1U-P dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych drog i ciggow

wewnetrznych, z zastrzezeniem ustalenia w pkt 4, o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi, w tym

wymagan dla drog pozarowych;

4) w ramach zieleni izolacyjnej, o ktérej mowa w §12 pkt | i sytuowanej w terenie oznaczonym symbolem
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|U-P wzdtuz drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KR wyklucza si¢ lokalizacjg drog wewngetrznych

taczacych sig z ww. drogg wewngtrzng;

5) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1KOP-ZN bedzie realizowana poprzez droge

powiatowa Nr 471 1E - teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 2K DZ.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

4)

a) jako podstawowy system zaopatrzenia w wod¢ do celéow socjalno-bytowych, gospodarczych
i przeciwpozarowych wiasne ujgcie wody: indywidualne lub wspélne dla kilku przedsigwzigc
inwestycyjnych oraz poprzez budowg sieci wodociggowej,

b) jako uzupelnienie systemu, o ktorym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ zasilanie w wode z gminnego
systemu zaopatrzenia w wodg,

¢) w zakresie ochrony przeciwpozarowej obowigzuje:

- zapewnienie pokrycia zapotrzebowania w wodg dla celoéw przeciwpozarowych z wiasnego ujgcia
wo _y dopuszcza si¢ budowg wlasnego zbiornika, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

posazenie budowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewngtrzne, zgodnie z przepisami

A.(‘_ W
1

drebnymi;

w zgkresie odprowadzania Sciekow ustala sig:

a)"‘bdprowadzanie Sciekéw przemystowych i bytowych poprzez indywidualne lub grupowe systemy
oczyszczania Sciekdw — wlasng oczyszezalnig $ciekow oraz budowg kanatow sanitarnych, dopuszcza sig
gromadzenie podeczyszczonych $ciekéw w zbiornikach bezodptywowych z obowiazkiem wywozenia
przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo do punktu zlewnego oczyszczalni $cickow dla: $ciekow
bytowych, podczyszezonych sciekow obiektow przemyslowych w ilosci nieprzekraczajacej 7,5 m’
/dobg,

b) obowigzuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do zbiornikdw chlonno-odparowujacych, przez
infiltracje do gruntu oraz wszystkie biologicznie czynne powierzchnie gruntu,

b) maksymalne zagospodarowanie wéd opadowych w granicach dziatki budowlanej przez naturalng
i wymuszong retencj¢, przy projektowaniu wewnetrznej sicci kanalizacji deszczowej nalezy uwzglgdni¢
potrzebe i mozliwodci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne spowolnienia ich
odprowadzania do odbiornikow np. przez budowe zbiornikéw retencyjnych,

¢) dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych do istniejgcego rowu melioracyjnego z mozliwoscia jego
przebudowy,

d) dopuszeza si¢ odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwigzai indywidualnych, powierzchniowo lub
w lokalnych ukladach sieciowych w ramach dzialki budowlanej,

¢) wody opadowe z dachdw budynkéw mogg by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszezania,
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5)

6)

7)

8)

9)

f) wody opadowe z utwardzonych powizrzchni drég, parkingéw, placow manewrowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem do odbiornika musza byc
oczyszczone z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzgdzeniach
podczyszczajacych separacyjnych, do ich odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza si¢ lokalne uktady
sieciowe,

g) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nie moze narusza¢ stanu wéd na gruncie ze szkodg
dla terendw sasiednich;

w zakresie zaopatrzenia w energig elektrycing ustala sig:

a) wykorzystanie istniejacej i/lub przebudowanej sieci elektroenergetycznej 15 kV,

i niskiego napiecia) oraz w zaleznosci od potrzeb stacji transformatorowych 15 kV,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych wylgcznie jako kablowych,

a) zaopatrzenie w ciepto dla celéw grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej \w oparciu

w urzgdzeniach spetniajacych odpowiedniz $rodowiskowe normy jako$ciowe emisji,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzgdzen kogeneracji oraz energetyki odnawialnej (OZE) , zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P,

¢) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujgcych emisje zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegdlnych odbiorcow,

b) docelowo zaopatrzenie w gaz przewodowy z rozdzielcze] sieci gazowej Sredniego cisnienia, dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w gaz plynny, gdy ze wzgledoéw techniczno-ekonomicznych nie zaistniejg mozliwosci
zaopatrzenia w gaz przewodowy;

w zakresic zaopatrzenia w lgcza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig: wykorzystanie istniejgcej

infrastruktury telekomunikacyjnej sicci bezprzewodowych oraz przewodowych z mozliwoscig ich

rozbudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) obowiazek prowadzenie gospodarki zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z zasadami okreslonymi
w regulaminie utrzymania czystosei i porzadku w gminie,

b) nie dopuszcza sig:

- sktadowania odpadow,
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- magazynowania odpadéw obeych, niewytworzonych w wyniku wiasnej dziatalnosci lub bytowania,

- magazynowania odpadéw w miejscach do tego niewyznaczonych i w sposéb umozliwiajacy
przenikanie skiadnikow odpadéw do srodowiska, w szczegolnosci magazynowania na otwartej
przestrzeni, poza budynkami ustugowymi lub produkcyjnymi materiatéw uznawanych za
niebezpieczne w my$l przepisow odrgbnych,

— unieszkodliwiania odpadow,

lokalizacji spalarni oraz wspétspalarni odpadow;
10) w zakresie melioracji ustala sig:
a) w celu zapewnienia prawidlowego sptywu wéd i utrzymania prawidtowych stosunkow wodnych
w obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zachowania i utrzymania droznosci istniejacego rowu
melioracyjnego z mozliwoscig jego przebudowy, przetozenia, w sposéb zapewniajacy jego prawidiowe

fupkcjonowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

przypadku stwierdzenia na obszarze objgtym planem urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych
nieujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, kolidujgcych
/ z realizowang inwestycjg, inwestor jest zobowigzany we wlasnym zakresie do rozwigzania kolizji
w sposob zapewniajgcy prawidlowy odptyw wdéd.
§ 15. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
Iy do czasu zagospodarowania terenu zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ go
w dotychczasowym uzytkowaniu,
2) nie dopuszcza si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym w szczegdlnosci

tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych za wyjatkiem zaplecza budowy,

3) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania  terendw nie ustala sie.

§ 16. Ustala si¢ granice rozmieszezenia inwestycji celu publicznego: nastepujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi stanowig tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) teren drogi powiatowej Nr47I1E (w tym fragment o planowanym zmienionym przebicgu) oznaczony

symbolami: 1KDZ, 2ZKDZ;
2) tereny drog publicznych oznaczonych symbolami: IKDL, |KDD.
§ 17. Ustala si¢ stawke procentows stuzgca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomodci
w zwigzku z uchwaleniem planu:
1y dlaterenu oznaczonego symbolem 1U-P: 12%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP-ZN: 5%;
3) dlaterendw oznaczonych symbolami: IKDZ, 2KDZ, 1KDL, IKDD, IKR: nie okresla si¢.
Rozdzial 3
Ustalenia szezegolowe - warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala sig:
1) przeznaczenie: teren ustug lub teren produkeii;
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2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug turystyki,

b) teren uslug zdrowia i pomocy spolecznej,
¢) teren uslug nauki,

d) teren uslug edukacji,

e) terem ustug kultu religijnego,

f) teren produkcji energii —elektrownie wiatrowe;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?;

4) warunki zagospodarowania terenu:

3)

6)

a) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza sig:

- zabudowg produkeyjng, wytwoérnie biopaliw, sklady i magazyny, przedsigwzigcia z zakresu logistyki TE

-~ zabudowe uslugowa,
— obiekty i elementy towarzyszace zabudowie, o ktdrej mowa w tiret pierwsze (tj. np. garazg
— obiekty administracyjne, socjalne, inne (tj. np. obiekty obstugi wjazdow, ochron
z przeznaczeniem,
- zabudowe obstugi komunikacji samochodowej (tj. np. stacje paliw, myjnie samochodo stacje
napraw, stacje tadowania pojazdow elektrycznych), \
- place manewrowe, sktadowe, parkingi, drogi wewnetrzne, ™~
- urzgdzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych Zrodel energii w formie: elektrowni stonecznej -
instalacji fotowoltaicznych montowanych na budynkach, na gruncie, instalacji geotermii, instalacji
wytworni zielonego wodoru oraz magazyny energii,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicinej;
b) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1, zakazuje si¢ lokalizacji biogazowni,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 85%,
d) minimalna nadziemna intensywnosé zabucowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabadowy: 1,9,
f) minimalny udziat powierzchni biologiczniz czynnej: 15%,
g) dla fragmentu terenu potozonego w ustalonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej obowigzuje
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami w § 12 pkt I,
h) minimalna odleglosé zabudowy od istniejgcego rowu melioracyjnego: 0,5 m;
warunki dla istniejacej zabudowy: dla zabudcwy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt | dopuszcza
si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe, miang sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt 6;
warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie

z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w Rozcziale 2,
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b) obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa lokalizacji zabudowy z dopuszczeniem wysokosci do

40,0 m, w zasiggu oznaczonym na rysunku planu,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- budynki uslugowe, przemystowe, magazyny, obiekty infrastruktury technicznej: 16,0 m, z
wylaczeniem przewyzszen technologicznych oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych, takich jak:
maszty, kominy, dzwigi, zurawie, silosy, itp., dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$c:
30,0 m oraz z zastrzezeniem ustalenia zawartego w lit. b,

- garaze, budynki gospodarcze, pozostala zabudowa dopuszczona w zagospodarowaniu: 6,0 m,

d) kat nachylenia polaci dachowych: 0°-30°,
e) dopuszcza sig realizacje funkcji, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a w odrgbnych obiektach oraz laczenie

funkcji w ramach jednego obiektu;

7) zasady obstugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami §13,
/,’lb) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami §14.
# § 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP-ZN ustala sig:
| 1) przeznaczenie: teren parkingu lub teren zieleni naturalnej;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: nie okresla sig
3) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza sig:
— zagospodarowanie w formie parkingu z towarzyszacg zielenig z zastrzezeniem ustalenia w tiret drugie
lub w formie zieleni naturalnej,
— dla fragmentu terenu potozonego w ustalonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej obowigzuje
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami w § 12 pkt 1,
— sieci infrastruktury technicznej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) zasady obstlugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami §13.
Rozdzial 4
Przepisy szezegolowe dla ukladu komunikacyjnego
§19. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w pkt |, dopuszcza sig obiekty i elementy towarzyszqce
tj. zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczncj,

b) obowigzujg zasady zagospodarowania:

Symbol terenu Zasady zagospodarowania
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1)

Symbol terenu Zasady zagospodarowania

IKDZ, — istniejgca droga powiatowa DP 4711E,
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna: od 0,0 m do 24,2 m;

- planowana zmiana przebiegu drogi powiatowej DP 4711E,
~ szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna: od 0,0 m do 29,1 m, |

2KDZ

c) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 2.

§20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDL ustala sig:
przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
warunki zagospodarowania terenu:

a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktoryrn mowa w pkt |, dopuszeza sig obiekty i elementy towar7j’%z’q@

tj. zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) obowigzujg zasady zagospodarowania:

— droga gminna DG 118206E planowana do rozbudowy zgodnie z Inwestycj¢ Uzupelniajacg, o ktorej\mowa
w § 1 ust.] pkt 2,
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 8,9 m do 15,1 m, \(
- lokalne poszerzenia zgodnie z rysunkiem planu;
c) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 2.
§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD ustala sig:
przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towarzyszgce
tj. zielen, urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) obowigzujg zasady zagospodarowania:
— obecna droga powiatowa DP 4711E klasy zbiorczej do zmiany klasyfikacji po zmianie przebiegu,
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 0,0 m do 15,3 m;
c¢) ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z ustaleniami w §8 pkt 2.
§22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala sig:
przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
warunki zagospodarowania terenu:
a) w ramach zagospodarowania terenu, o ktoryim: mowa w pkt |, dopuszcza si¢ obiekty i elementy towarzyszgce
tj. zielen, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) obowiazujg zasady zagospodarowania:
- droga istnigjgca,
— szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych: zrienna od: 1,0 m (we fragmencie polozonym czgsciowi poza

obszarem objetym planem) do 9.5 m,
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— lokalne poszerzenie zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 5

Przepisy kofcowe

§23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sokolniki.
§24. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Lodzkiego.
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