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UCHWALA Nr1X/.../25
RADY GMINY SOKOLNIKI
zdnia........ 2025 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w solectwie Bagatelka
(obreb geodezyjny Kolonia Sokolniki)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) oraz art. 14 ust. 1,
ust. 2 i ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla sotectwa Bagatelka (obrgb Kolonia Sokolniki).

§ 2. Granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okresla zatgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 3. Sporzadzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchyli
obowigzujacy dla wskazanego w zalaczniku obszaru miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatg nr XX/106/2016 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 wrzesnia
2016.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sokolniki

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczacy Rady Gminy Sokolniki

Rafal Prukop
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Analiza dotyczgca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Teren objety niniejszym wnioskiem, potozony jest w miejscowosci Bagatelka, obrgb 0007
Kolonia Sokolniki, gmina Sokolniki.

Teren ten jest objety od 2016 r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Analiza stanu zagospodarowania przestrzennego pokazala, iz konieczna jest czgsciowa
zmiana przeznaczenia ustalen obecnie obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w solectwie Bagatelka (obr. geod. Kolonia
Sokolniki), przyjetego Uchwatg Nr XX/106/2016 RADY GMINY SOKOLNIKI z dnia 29
wrzesnia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w sotectwie Bagatelka (obr. geod. Kolonia Sokolniki.

Whniosek dotyczy zmiany przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dzialek o numerach ewidencyjnych: 234/1, 235/3, 235/4, 234/2, 235/1,
237/4, 236/3, polozonych w miejscowosci Bagatelka, obre¢b 0007 Kolonia Sokolniki.

Zmiany w zapisach obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, polega¢ beda na:

1. Do granicy geodezyjnej dzialek 234/1, 235/3, 235/4 od strony poinocnej rozszerzenie
strefy MN/U oraz przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony poinocnej
do 4 m od granicy dzialek.

2. Na dziatkach 234/2, 235/1 wyznaczenie strefy P-U w granicach dzialek
z przesunigciem strefy izolacyjnej na przedmiotowe dziatki i zachowaniem ciaglosci
na dziatce 236/3 od strony zachodnie;.

3. Zmniejszenie obszaru P-U na dzialce 237/4 i granicy obszaru obj¢tego planem poprzez
wyznaczenie linii bedacej przedtuzeniem granicy dziatki 236/5 i 236/6 na szeroko$é
dziatki 237/2.

Charakterystyka planowanej inwestycji
Teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarem wymagajacym szczego6lnej ochrony prawnej
w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:
e poza granicami Rezerwatu Przyrody,
poza granicami Parku Krajobrazowego,
poza granicami Obszaru Chronionego Krajobrazu,
poza granicami Obszaru Natura 2000,
poza granicami Uzytkdéw ekologicznych,
poza innymi obszarami na ktérych ustanowiono formy ochrony zgodnie z ustawg
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska.

Teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig,
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, tj. obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi raz na 10 lat i raz nal 00 lat.



Na obszarze objetym planem nie wyst¢puja takze:

e zinwentaryzowane strefy ochrony ujgé¢ wod powierzchniowych i podziemnych,

e tereny gornicze,

e obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane zloza ustalone na
podstawie przepisow odrebnych;

e krajobrazy priorytetowe okreslane wedlug przepisow odrebnych,

e zabytki nieruchome ani zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow ani
wigczone do gminnej ewidencji zabytkow,

e dobra kultury wspolezesnej,

e tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych i nie ustala si¢ wymagan
wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania.

Obsluga komunikacyjna terenu jest realizowana poprzez:
a) 1stme]ace drogi publiczne (KD):
powiatowa drogg nr 4715E relacji Sokolniki — Bolestawiec — droge zbiorcza,
oznaczong na rysunku planu symbolem KD-Z, sgsiadujaca od strony wschodniej
z obszarem objetym planem,
- gminng droge nr DG 118212E relacji Bagatelka-Tyble,
- drog¢ dojazdows, oznaczong na rysunku planu symbolem KD-D, sgsiadujaca od
strony poludniowej z obszarem objetym planem;
b) drogi wewnetrzne:
- ciag pieszo-jezdny oznaczony na rysunku planu symbolem KDW-Y,
- drogi w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P-U.

Dokonujac analizy dotyczacej zasadno$ci przystgpienia do sporzgdzenia planu
miejscowego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
stwierdzono, ze zmiany ustalein planu miejscowego na wskazanych obszarach nie stojg
w sprzecznos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sokolniki zatwierdzonej Uchwalg Nr VII/28/2015 Rady Gminy
Sokolniki z dnia 29 kwietnia 2015 r.

Studium jest podstawg prowadzenia polityki przestrzennej na obszarze Gminy Sokolniki oraz
w szczegolnosei stanowi podstawe badania, czy projekty planéw miejscowych nie naruszaja
ustalen polityki przestrzennej okreslonej w Studium.

W sporzgdzonym zmienionym miejscowym planie zagospodarowania terenu uwzgledniona
zostanie problematyke ochrony srodowiska a prognoza oddzialywania ustalen planu na
srodowisko jako czgs¢ skladowa planu miejscowego — podlega obowigzkowemu opiniowaniu
przez organ wlasciwy w sprawach ochrony srodowiska szczebla wojewodzkiego.

Zmiana obecnie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego Uchwalg Nr XX/106/2016 RADY GMINY SOKOLNIKI z dnia 29 wrzesnia 2016
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w solectwie Bagatelka (obr. geod. Kolonia Sokolniki) respektowaé bedzie
zapisy obowijzujacego na terenie gminy Sokolniki Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Majac na uwadze uwarunkowania lokalne oraz przyjmujac lad przestrzenny i zasade
zrownowazonego rozwoju za podstawe w ksztaltowaniu zasad zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy, uznaje si¢ za zasadne przystgpienie do sporzadzenia
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zmiany planu miejscowego w zakresie zmiany przeznaczenia dzialek o numerach
ewidencyjnych: 234/1, 235/3, 235/4, 234/2, 235/1, 237/4, 236/3, polozonych
w miejscowosci Bagatelka, obreb 0007 Kolonia Sokolniki.

Konieczno$¢ zmiany ustalen planu dla wskazanego obszaru wynika z faktu, iz przedmiotowe
dziatki nie moze by¢ zagospodarowana zgodnie z potrzebami i zamierzeniami ich wlascicieli,
ze wzgledu na graniczony teren, ktory jest dopuszczony pod realizacje planowanych
inwestycji.

Rozwigzania planistyczne zawarte we wnioskowanej zmianie planu miejscowego
zostang odpowiednio dostosowane do polityki przestrzennej organéw gminy, jako
tworcow polityki przestrzennej na terenie gminy Sokolniki.

Zapisy zmiany planu miejscowego dla przedmiotowej dziatki uwzglednia zasade
poszanowania prawa wlasnosci, wyrazong w art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w mysl ktorej ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, spos6b wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosgci.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego
ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb
trzecich.
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