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Projekt

z dnia 9 marca 2026 r,
Zatwierdzony przez .............o.....

WOJT GMINY SOK(
UCHWALA NR XXI/.../26 _— h 8
RADY GMINY SOKOLNIKI et st
zdnia ..o, 2026,

wsprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Sokolniki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U, z2025r.
poz. 1153 i poz. 1436 z 2026r. poz. 252 ) oraz art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r, poz. 1130, poz. 1907 i poz. 1940, z2025r. poz. 527,
poz. 680, poz. 1668 i poz. 1847 oraz z 2026 r. poz. 24.) po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Po zapoznaniu si¢ zanalizg zmian W zagospodarowaniu przestrzennym gminy przyjmuje si¢ ocene
aktualnosci  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki.

§ 2. Stwierdza sig, iz Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki
przyjete uchwalg nr V11/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sokolniki, jest aktualne.

§ 3. Stwierdza si¢, Ze¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki wymagaja
aktualizacji w czedci, w zakresie okreslonym w ,,Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowa zagospodarowania
przestrzennego gminy Sokolniki oraz migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Sokolniki”,

§4.,,0cena aktualnoéei Studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sokolniki” stanowi zalacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Sokolniki

Rafal Prukop
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Zatgeznik do uchwaly nr XX1/.../26
Rady Gminy Sokolniki
2 A8 2026,

. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOKOLNIKI

ORAZ

MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA TERENIE GMINY
SOKOLNIKI

Sokolniki, luty 2026 r.

ld: DBA3BYE7-1DD2-45CC-88FD-63095F5CSFER, Projekt Strona |



I. Wprowadzenie

Zgodnie z art, 32 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) przystapiono do oceny aktualnosci obowigzujgcych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Sokolniki oraz Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki.

w zwigzku z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W przytoczonym powyzej artykule, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
zostalo zastgpione planem ogdlnym. Natomiast zgodnie z ustawg z dnia 4 kwietnia 2025 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 527), art. 65 wyzej
cytowanej ustawy otrzymal brzmienie ,,Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmin zachowujg moc do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do
dnia 30 czerwca 2026 r., i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe”,

W celu oceny aktualnosci Studium i planéw miejscowych, Wit Gminy Sokolniki dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu  przestrzennym gminy, ocenia postepy Ww opracowywaniu planéw  miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen Studium, z uwzglednieniem
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskow
W sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Po sporzgdzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskaniu opinii gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, Wojt Gminy przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz. Rada Gminy podejmuje
uchwale w sprawie oceny aktualnodci studium i planow miejscowych, aw przypadku, gdy uzna je za
nicaktualne w catosci lub w czesci, podejmuje dzialania prowadzace do zmiany studium lub planow
miejscowych.  Stanowi otym zapis art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktorej mowa powyzej, Rada Gminy bierze
pod uwage w szczegdlnosci zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepisow
art. 13b-13g, art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Realizujgc zapisy art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W niniejszym opracowaniu dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceniono postepy
W opracowaniu planéw miejscowych oraz przeprowadzono analize wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub
zmiany planéw miejscowych oraz studium. Dokonano réwniez analizy zakresu ustalen plandw miejscowych
oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy wobec obowigzujgcych
przepisow. Dodatkowo wzigto pod uwage decyzje o warunkach zabudowy, decyzje o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz wydane decyzje
o pozwoleniu  na budowg. Dane dotyczgce pozwoled na budow¢  zostaly  pozyskane
z oficjalnych rejestrow ibaz danych, m.in. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/. Analizie iocenie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym zostal poddany okres od dnia 29 wrze$nia 2016 r. do dnia 31 grudnia
20251,

Wedlug stanu na dzie 31 grudnia 2025 r. na terenie gminy Sokolniki obowigzuje Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki oraz 3 plany miejscowe:

I) plan miejscowy obejmujacy obszar potozony w miejscowosci Bagatelka przyjety Uchwala nr XX/106/2016
Rady Gminy Sokolniki zdnia 29 wrzesnia 2016r. w sprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w solectwie Bagatelka (obr. geod. Kolonia
Sokolniki),

2) plan miejscowy obejmujacy obszar potozony w migjscowosci Walichnowy przyjety Uchwatg nr XX/107/2016
Rady Gminy Sokolniki zdnia 29 wrze$nia 20161, wsprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Walichnowach (obszar I,

3) plan miejscowy obejmujgcy obszar polozony w miejscowosci Walichnowy przyjety Uchwalg nr XX/108/2016
Rady Gminy Sokolniki zdnia 29 wrzesnia 2016r. wsprawie uchwalenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Walichnowach (obszar 11).

W latach 2016 - 2025 nie nastapita zmiana w catkowitej powierzchni pokrycia terenu gminy Sokolniki
planami miejscowymi. Mozna jedynie zauwazyé, ze zwickszyla si¢ powierzchnia terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Na koniec 2025 r. taczna powierzchnia pokrycia terenu gminy Sokolniki
obowigzujgcymi planami miejscowymi, wyniosla 45,22 ha, czyli ok. 0,005 % powierzchni caltej gminy.
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W obowigzujacych planach miejscowych najwigcej terendw stanowily tereny produkeyjno — ustugowe oraz
OZE, przy niewielkim udziale terendw zabudowy mieszkaniowej. W latach objgtych analiza nie wplynely
zadne wnioski o sporzgdzenie lub zmiang planéw miejscowych. W tym czasie nie wplynely rowniez
wnioski 0 zmiang Studium.,

II. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Ogolng i podstawowy zasadg jest, Ze inwestycje budowlane realizowane s3 na podstawie planu
miejscowego. Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, moze nastgpic
w drodze decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego lub decyzji o warunkach zabudowy.

Decyzja o warunkach  zabudowy  stanowi  w zasadzie szczegdlowyg  urzgdowyg  informacje
o tym, jaki obiekt iprzy zachowaniu jakich warunkéw moze na danym terenie zosta¢ wybudowany,
pozostajgc w zgodzie z przepisami prawa, przy czym ma ona charakter deklaratywny inie ma takiej
ksztattujgcej roli jak plan miejscowy, nie rodzi zadnych uprawniel wobec nieruchomoéci ani nie daje prawa
do rozpoczgcia robdt budowlanych. Decyzja o warunkach zabudowy stwierdza dopuszczalnosé, z punktu
widzenia przepisow prawa, okreslonego rodzaju zamierzenia inwestycyjnego wobec wskazanego terenu,
nie przesgdza natomiast 0 mozliwosci realizacji inwestycji, ani nie rozstrzyga o rozwigzaniach technicznych
przy wznoszeniu obiektu, czy tez ominigcia ewentualnych kolizji.

W ponizszej tabeli zestawiono liczbe wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. W latach 2016-2025 Wojt Gminy Sokolniki wydat ogotem
1139 decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, z czego 1050 decyzji o warunkach
zabudowy, 89 decyzji ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Lata Liczba wydanych decyzji Liczba wydanych decyzji ustalenia Eaczna liczba w danym roku
o warunkach zabudowy lokalizacji inwestycji celu
publicznego
2016 6l 2 63
2017 54 7 61
2018 125 8 133
2019 100 0 100
2020 91 12 103
2021 113 15 128
2022 50 12 62
2023 74 5 79
2024 97 17 114
2025 285 (wydanych 134) 11 (8 wydanych) 296
RAZEM 1050 89 1139

Wsrdd wszystkich decyzji o warunkach zabudowy przewazaly te, ki6re dotyczyly inwestycji zwigzanych
z nowq zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i towarzyszacym jej budynkom gospodarczym. Wiele decyzji
dotyczylo rozbudowy istniejacej zabudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania. Nie da sie jednoznacznie
okresli¢, ktore rejony Gminy cieszyly si¢ najwickszym zainteresowaniem. Jednakze mozna zauwazyé, ze
decyzje dotyczace wspomnianych inwestycji zostaly wydane na obszarze miejscowosci, takich jak: Pichlice,
Gory, Gumnisko, Zagorze, Stary Ochedzyn. Decyzje dla lokalizacji zabudowy ustugowo-przemystowej
koncentrujg si¢ w miejscowosci Prusak i Nowy Ochedzyn.

Decyzje  lokalizacji  inwestycji  celu  publicznego dotyczyly  przede  wszystkim  budowy
i rozbudowy  sieci infrastruktury  technicznej, budowy iprzebudowy drég  publicznych,
a takze infrastruktury uzdatniania wody.

Wedlug zasobow Urzedu Gminy w Sokolnikach, najwigcej pozwolen na budowe wydano na podstawie
decyzji oustaleniu warunkéw zabudowy, awiec na obszarach nieobjetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. W latach objetych analizg wydano 10 wypisow i wyrysow z plandw
miejscowych,

Do konca 2024 roku, na terenie Gminy mozna zaobserwowaé staly wzrost, natomiast od 2025 roku nastapit
znaczgey wzrost wydawanych decyzji o warunkach zabudowy, a takze zwigzanych bezposrednio z realizacjg
inwestycji — pozwolen na budowg. Analiza pozwolen na budowe wskazuje, ze znaczaca ilo$é¢ decyzji
o warunkach zabudowy ma swojg kontynuacje w postaci pozwolen na budowe.

IIL. Ocena  aktualno$ci  obowigzujacego  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sokolniki
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym
okreslajgcym polityke przestrzenng gminy. Dotychezas byto to opracowanie obligatoryjne, sporzadzane dla
terenu calej gminy, stanowigce narzedzie do ksztattowania polityki przestrzennej samorzadu oraz wyrazajgce
jego poglady i postanowienia zwigzane z rozwojem gminy. W zwigzku z nowelizacjg ustawy z dnia 27 marca
2023 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan ogdlny zastgpi studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, W przeciwiefistwie do studium bedzie on aktem prawa
miejscowego,

Aktualnie obowiazujgce Studium zostato przyjete Uchwatg nr VI1/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia
29 kwietnia 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sokolniki i zostalo opracowane na podstawie art. 9 ust. | owczesnego brzmienia
przepisow — ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 r. poz. 647). Przedmiotowe Studium zostato sporzadzone dla catego obszaru granic administracyjnych
gminy Sokolniki.

W zwigzku  ze  zmieniajgcg  si¢  sytuacjg spoleczno-gospodarczg,  podjeto  dyskusje
w zakresie potrzeby weryfikacji wizji kierunkow rozwoju gminy oraz przygotowania szerszej oferty
inwestycyjnej na jej terenie. Postulaty uzasadnialy konieczno$é zmian ustalen dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci gminy, jednakze na wprowadzone zmiany przepisow, odstgpiono od zmiany Studium.
Dalsze prace w tym zakresie zostaly wstrzymane, co wynikalo ze zmian wprowadzonych ustawg z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw. Nalezy podkreslic, ze zgodnie zart. 65ust. | ww. ustawy studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy
wdanej gminie, jednak niedluzej niz do dnia 30 czerwca 2026r., i stosuje si¢ do nich przepisy
dotychezasowe. Studium straci moc z mocy samego prawa.

Biorge pod uwage powyzsze przepisy przejéciowe nalezy przyjgé, ze z uwagi na brak podjecia prac nad
zmiang studium, obecnie mozliwe do przeprowadzenia procedury w zakresie studium bgda mogly dotyczyé¢
wylacznie lokalizacji inwestycji, o ktorych mowa art. 65 ust. 2 pkt2i3 ww. ustawy. W wyniku
przeprowadzonej analizy obowigzujgce  Studium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sokolniki uznaje sie za aktualne.

1V. Analiza aktualno$ci planéw miejscowych wobec istniejacych przepisow
4.1. Plan miejscowy obejmujacy obszar polozony w miejscowosci Bagatelka

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony w miejscowosci
Bagatelka (obrgb geodezyjny Kolonia Sokolniki) zostat przyjety Uchwaty nr XX/106/2016 Rady Gminy
Sokolniki z dnia 29 wrzesnia 2016 r. Plan okresla przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowania
i zabudowy, atakze wprowadza migdzy innymi regulacje w zakresie ochrony fadu przestrzennego,
srodowiska, przyrody i krajobrazu.

W granicach opracowania wyznaczono tereny o zroznicowanym przeznaczeniu funkcjonalnym. Obejmuja
one tereny zabudowy produkeyjnej, skladéw, magazynow iustug oznaczone symbolem P-U, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug oznaczone symbolem MN/U, tereny
infrastruktury technicznej (T), teren ciggu pieszo-jezdnego (KDW-Y) oraz teren wod srédladowych — rowu
(WS).

Dla terenu P-U ustalono jako podstawowe przeznaczenie zabudowe produkcyjng, magazynows, sktadowa
oraz uslugows, z wylgczeniem ustug o$wiaty i ochrony zdrowia. Jako przeznaczenie dopuszczalne wskazano
obiekty administracyjne i socjalne, urzgdzenia obslugi komunikacji samochodowej (m.in. stacje paliw,
myjnie, stacje napraw), instalacje odnawialnych zrédel energii o mocy do 100 kW (z wylgczeniem turbin
wiatrowych), a takze place manewrowe, parkingi, zielen oraz sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenu MN/U jako podstawowe przeznaczenie ustalono zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
Dopuszczono rowniez lokalizacje ustug, w tym rzemiosta, pod warunkiem ze ich ucigzliwo$¢ nie bedzie
wykracza¢ poza granice dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny. Ponadto mozliwa jest realizacja
parkingdw, zieleni oraz infrastruktury techniczne;j.

Plan miejscowy okre§la réwniez szczegélowe parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
ksztaltowania  zabudowy, wtym maksymalng powierzchnig  zabudowy, minimalng i maksymalng
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intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, maksymalng wysokoé¢ zabudowy oraz kgt nachylenia polaci dachowych.

Analiza wykazata koniecznos¢ czgSciowej zmiany ustalen planu w zakresie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania dziatek o numerach ewidencyjnych: 234/1, 235/3, 235/4, 234/2, 235/1, 237/4, 236/3,
polozonych w miejscowosci Bagatelka, obrgb 0007 Kolonia Sokolniki. Obowigzujace ustalenia planu
miejscowego w obecnym  ksztalcie ograniczajg mozliwo$¢ racjonalnego zagospodarowania wskazanych
nieruchomosci, uniemozliwiajac realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych wiascicieli dzialek. Ograniczenia te
wynikajg przede wszystkim z aktualnych granic stref funkcjonalnych, przebiegu nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz zakresu wyznaczonej strefy izolacyjnej.

Proponowane zmiany obejmuyja:

) rozszerzenie strefy MN/U do potnocnej granicy geodezyjnej dzialek nr 234/1, 235/3 i 235/4 oraz przesunigcie
nieprzekraczalnej linii zabudowy do 4 m od granicy dziatek.

2) wyznaczenie strefy P-U w granicach dzialek nr 234/2 1235/1 wraz z przesunigciem strefy izolacyjnej na te
dzialki przy zachowaniu jej cigglo$ei na dzialce nr 236/3 od strony zachodniej.

3) zmniejszenie obszaru P-U na dzialce nr 237/4 oraz korektg granicy obszaru objetego planem,
4) dostosowanie nazewnictwa i oznaczen stref do aktualnie obowigzujgcych przepisow.

Zmiany te majg charakter porzadkujacy i dostosowujgey zapisy planu do realnych potrzeb
inwestycyjnych, przy zachowaniu zasad ladu przestrzennego. Dokonana analiza wykazata, ze
projektowane zmiany nie naruszaja ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sokolniki, przyjetego Uchwalg Nr VII/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia
29 kwietnia 2015 r. Studium stanowi podstawe prowadzenia polityki przestrzennej gminy oraz punkt
odniesienia dla oceny zgodnosci projektow planéw miejscowych. Planowana zmiana pozostaje w zgodzie
z kierunkami zagospodarowania okre$lonymi w tym dokumencie. Obszar objety zmiang planu:

1) nie znajduje sie w granicach form ochrony przyrody, w tym obszaréw Natura 2000, parkow krajobrazowych
czy rezerwatdow przyrody,

2) nie lezy na terenach szezegdlnego zagrozenia powodzig,

3) nie obejmuje terendw gérniczych, obszaréw osuwiskowych ani udokumentowanych z16z,

4) nie wystgpujg na nim obiekty zabytkowe ani stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow,

5) nie obejmuje terendéw uznanych w Studium za obszary przestrzeni publicznych.

Teren posiada  zapewniong  obstuge komunikacyjng poprzez istniejace drogi publiczne
(w tym drogg powiatowg nr 4715E relacji Sokolniki—Boleslawiec oraz droge gminng nr DG 118212E)
oraz drogi wewnetrzne. W toku sporzagdzania zmiany planu zostanie opracowana prognoza oddziatywania
na $rodowisko, ktoéra — zgodnie z obowigzujacymi przepisami — podlega¢ bedzie opiniowaniu przez
wilasciwy organ ochrony érodowiska szczebla wojewodzkiego. Zmiana planu powinna uwzgledniac¢
zasad¢ poszanowania prawa wlasnoéci, wyrazong w art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Proponowane rozwigzania planistyczne:

I) umozliwig racjonalne wykorzystanie nieruchomosci,

2) dostosujg przeznaczenie terenéw do rzeczywistych potrzeb inwestycyjnych,
3) nie naruszg interesu publicznego,

4) zachowajg zasady ladu przestrzennego oraz zrbwnowazonego rozwoiju.

Majagc na uwadze przeprowadzong analize uwarunkowaf przestrzennych, $rodowiskowych
i funkcjonalnych, zgodnogé planowanych zmian ze Studium oraz potrzeb¢ zapewnienia racjonalnego
i efektywnego zagospodarowania terenu, uznaje si¢ za zasadne przystapienie do sporzagdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru. Planowana zmiana
stanowi dziatanie celowe, uzasadnione zaréwno wzgledami przestrzennymi i gospodarczymi, jak i zasada
poszanowania prawa wlasnosci, przy Jednoczesnym zachowaniu interesu publicznego oraz zgodnosci
z politykq przestrzenng Gminy Sokolniki.

4.2. Plan miejscowy obejmujgcy obszar poloZzony w miejscowosci Walichnowy (obszar I).
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Plan miejscowy dla obszaru potozonego w Walichnowach (obszar 1) zostat przyjety Uchwalg nr
XX/107/2016 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 wrzesnia 2016 r. i okreéla zasady zagospodarowania
przestrzennego terenu oraz jego funkcjonalne podzialy. Dokument ten wyznacza przeznaczenie terenow,
linie rozgraniczajgce oraz parametry i wskazniki zabudowy, co umozliwia harmonijny rozwdj obszaru
przy jednoczesnym zachowaniu ladu przestrzennego i ochrony srodowiska.

W granicach obszaru objgtego planem wyznaczono tereny zabudowy produkcyjnej, skiadéw,
magazynow i ustugowej (oznaczone symbolem P-U), zielen naturalng (ZN), zielen lesng (ZL) oraz drogi
publiczne (KD). Podzial ten zapewnia przejrzysty i funkcjonalny ukfad przestrzenny, umozliwiajacy
zaréwno realizacj¢ inwestycji gospodarczych, jak i zachowanie terenow zielonych oraz infrastruktury
komunikacyjne;j.

Plan miejscowy uwzglednia réwniez szezegOtowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu. W obszarze objetym planem obowigzuje minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej, okreslona maksymalna intensywnosé i powierzchnia zabudowy oraz zakaz lokalizacji zakladow
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku awarii, a takze przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na srodowisko. Dopuszcza sig jedynie przedsiewziecia potencjalnie oddziatujgce na $rodowisko, pod
warunkiem przeprowadzenia wymaganej oceny oddzialywania wraz zraportem $rodowiskowym.
Ponadto plan przewiduje ochrong istniejgcych urzadzen melioracyjnych oraz obowigzek rozwigzywania
kolizji z nieujetymi w ewidencji systemami odwadniajgcymi w sposob zapewniajacy prawidtowy odplyw
wod. Na terenie objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody, strefy ochrony ujeé wod,
obszary zagrozone powodzia ani tereny gornicze czy osuwiskowe. Fragmenty terenéw P-U, ZL i ZN
obejmujg udokumentowane, zaniechane zloze surowedw ilastych ceramiki budowlanej ,, Tadziow”, ktore
pozostaje chronione do czasu wykreslenia z Bilansu Zasobow Z167 Kopalin w Polsce. Obszar nie podlega
ochronie akustycznej ani nie obejmuje krajobrazow priorytetowych.

Plan uwzglednia takze ochrong dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazéw kulturowych i dobr
kultury wspolczesnej. Na terenie objetym planem nie stwierdzono obecnogci zabytkow nieruchomych ani
ruchomych, chronionych krajobrazow kulturowych ani dobr kultury wspolczesnej wymagajgcych
szezegblnej ochrony, co pozwala na swobodng realizacj¢ inwestycji zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
terendow.,

Dla zachowania fadu przestrzennego i estetyki zagospodarowania, plan okreéla takze parametry
iwskazniki zabudowy, wtym maksymalng powierzchni¢ zabudowy, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, minimalng liczbe miejsc
parkingowych, maksymalng wysoko$¢ budynkow oraz kat nachylenia potaci dachowych. Ustalanie tych
parametréw pozwala na kontrolowane ksztaltowanie zabudowy, zapewniajgc zardwno funkcjonalnosé,
Jak i harmonijny wyglad przestrzeni.

Analiza obowigzujacego planu miejscowego dla obszaru Walichnéw (obszar I) wykazuje, ze dokument
w petni odpowiada aktualnym potrzebom zagospodarowania przestrzennego i funkcjonalnego rozwoju
gminy. Plan wyznacza wyrazne przeznaczenie terenow, linie rozgraniczajgce oraz okresla szczegolowe
parametry zabudowy, zapewniajgc lad przestrzenny, ochrone $rodowiska oraz harmonijng kompozycje
krajobrazu. Uwzgledniono réwniez zasady ochrony przyrody, melioracji, dziedzictwa kulturowego
1 bezpieczenstwa $rodowiskowego, ana terenie objetym planem nie wystepuja ograniczenia ani
przestanki wymagajace zmian w zakresie zabudowy, ochrony $rodowiska czy dziedzictwa kulturowego.
W zwigzku z tym obowigzujacy plan pozostaje aktualny i nie zachodzi potrzeba jego zmiany.

4.3. Plan miejscowy obejmujgcy obszar poloZzony w miejscowosci Walichnowy (obszar II),

Plan miejscowy dla obszaru polozonego w Walichnowach (obszar 1I) zostal przyjety Uchwaly nr
XX/108/2016 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 wrze$nia 2016 r. i okreslit przeznaczenie terenéw, zasady
zagospodarowania przestrzennego oraz wytyczne dla realizacji inwestycji w obszarze farmy
fotowoltaicznej. Dokument ten uwzglednil potrzeby rozwoju energetyki odnawialnej, ochrone
srodowiska, ladu przestrzennego oraz estetyki krajobrazu. Na obszarze objetym planem, oznaczonym
symbolem EF, ustalono jako podstawowe przeznaczenie terenéw urzadzenia wytwarzajgce energie
zodnawialnych  zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, realizowane w formie farmy
fotowoltaicznej. W ramach tego przeznaczenia dopuszczono place i drogi montazowe oraz eksploatacyjne
niezbedne dla serwisowania farmy w okresie budowy i eksploatacji, atakze sieci iurzgdzenia
infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem farmy, wtym przylgczenia do krajowego
systemu elektroenergetycznego. Dopuszczalne przeznaczenie obejmuje zabudowg towarzyszaca
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funkcjonowaniu  farmy, inne urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej nieujete w systemie
elektroenergetycznym oraz uprawy rolne
i nieurzgdzong zielen naturalng. Ustalono rowniez szczegolowe zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego, w tym wyglad ogrodzen. Maksymalna wysokos¢ ogrodzenia wraz z cokotem wynosi 2,0
m, astosowanie prefabrykowanych ogrodzen z przestami z plyt betonowych zostato zakazane;
dopuszczono jedynie ogrodzenia azurowe, przy czym slupy icokél mogg byé wykonane
z prefabrykowanych elementow betonowych lub zelbetowych. Na obszarze objetym planem
wprowadzono ochrong wartosci $rodowiska przyrodniczego poprzez ustalenie minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej powierzchni
zabudowy. Zakres oddzialywania inwestycji jest ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor
posiadat tytul prawny, z wylgczeniem przedsigwzigé celu publicznego w zakresie tgcznosci publiczne;.
Na terenie objetym planem nie wystgpujg formy ochrony przyrody, strefy ochrony uje¢ woéd
powierzchniowych i podziemnych, obszary zagrozenia powodzig, tereny gornicze, obszary osuwiskowe,
udokumentowane ztoza surowcéHw ani krajobrazy priorytetowe. Obszar nie podlega ochronie akustycznej,
a poszczegolne tereny zostaly przypisane do odpowiednich kategorii z dopuszczalnym poziomem hatasu.
Na obszarze objgtym planem nie stwierdzono obecnodci zabytkow nieruchomych ani ruchomych,
chronionych krajobrazéw kulturowych ani débr kultury wspétezesnej wymagajacych szezegolnej
ochrony, co umozliwia swobodng realizacjg inwestycji zgodnie z przeznaczeniem terenow i wytyeznymi
planu.  Ustalono parametry i wskazniki zabudowy, wtym maksymalng powierzchnig¢ zabudowy,
maksymalng i minimalng intensywno$é zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz kat nachylenia polaci
dachowych, co pozwoli na kontrolowane i harmonijne ksztaltowanie inwestycji w przestrzeni oraz
zachowanie fadu przestrzennego.

Analiza obowigzujgcego planu miejscowego dla obszaru Walichnéw (obszar 1I) wykazuje, ze
dokument w petni odpowiada aktualnym potrzebom zagospodarowania przestrzennego i funkcjonalnego
rozwoju gminy. Plan wyznacza wyrazne przeznaczenie terendw, linie rozgraniczajace oraz okre$la
szczegOlowe parametry zabudowy, zapewniajac lad przestrzenny, ochrong $rodowiska oraz harmonijng
kompozycje krajobrazu. Uwzgledniono rowniez zasady ochrony przyrody, melioracji, dziedzictwa
kulturowego i bezpieczeiistwa $rodowiskowego, a na terenie objetym planem nie wystepujg ograniczenia
ani przeslanki wymagajace zmian w zakresie zabudowy, ochrony $rodowiska czy dziedzictwa

kulturowego. W zwigzku z tym obowigzujacy plan pozostaje aktualny inie zachodzi potrzeba jego
Zmiany.,

V. Podsumowanie

Przedmiotem  analizy  byla ocena  aktualnoici obowigzujacego  Studium  uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Sokolniki oraz obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych obszaréw gminy.

Obowigzujgce Studium zostalo przyjete uchwala z dnia 29 kwietnia 2015 r. i sporzadzone na podstawie
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. W zwigzku z nowelizacjg
przepiséw z 2023 r., dokument ten utraci moc najpozniej z dniem 30 czerwca 2026 ., kiedy zostanie
zastapiony planem ogélnym gminy. Do tego czasu zachowuje jednak pelng moc obowigzujaca.
Przeprowadzona analiza wykazata, ze mimo zmian legislacyjnych oraz zmieniajgcych sie uwarunkowan
spoteczno-gospodarczych, Studium pozostaje dokumentem aktualnym i moze nadal stanowi¢ podstawe
prowadzenia polityki przestrzennej gminy.

W zakresie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano trzy obszary:

I. Bagatelka (obreb Kolonia Sokolniki) — stwierdzono koniecznoéé czgsciowej zmiany planu w celu
umozliwienia racjonalnego zagospodarowania wskazanych dziatek. Proponowane korekty majg charakter
porzadkujacy i dostosowujgcy zapisy planu do aktualnych potrzeb inwestycyjnych wiadeicieli nieruchomosci.
Zmiany te pozostajg zgodne ze Studium oraz nie naruszajg interesu publicznego ani zasad ladu przestrzennego.

2. Walichnowy (obszar I) — analiza wykazala pelng aktualnoéé obowigzujgcego planu. Dokument w sposob
kompleksowy reguluje zasady zagospodarowania, uwzglednia ochrong $rodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz
zapewnia harmonijny rozwoj przestrzenny. Nie zachodza przeslanki uzasadniajace jego zmiane.
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3. Walichnowy (obszar II — farma fotowoltaiczna) — plan w pelni odpowiada aktualnym potrzebom rozwoju
odnawialnych Zrédet energii oraz spelnia wymogi w zakresie ochrony $rodowiska i fadu przestrzennego. Ustalenia
planu sg precyzyjne izapewniajg kontrolowane ksztaltowanic inwestycji. Nie stwierdzono potrzeby jego
aktualizacji.

VI. Whnioski konicowe

I. Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sokolniki
nalezy uzna¢ za aktualne do czasu jego wygasnigcia z mocy prawa, tj. nie pdZniej niz do 30 czerwca 2026 .

2.7 uwagi na zmiany legislacyjne oraz wprowadzenie planu ogdlnego gminy, zasadne jest skoncentrowanie
dziatan planistycznych na przygotowaniu nowego dokumentu planistycznego, zamiast inicjowania szerokiej
zmiany Studium.

3. Sposrod analizowanych plandw miejscowych:

- plan dla Bagatelki wymaga czgsciowej zmiany w celu umozliwienia racjonalnego wykorzystania nieruchomosci
oraz dostosowania zapiséw do realnych potrzeb inwestycyjnych,

- plany dla Walichnéw (obszar 1 i 11) pozostajg aktualne i nie wymagajg zmian,
4. Planowane dzialania planistyczne powinny uwzgledniag:

- zasade poszanowania prawa wlasnosci,

- zachowanie ladu przestrzennego,

- ochrong $rodowiska i zrownowazony rozwéj,

- zgodnosc¢ z politykq przestrzenna gminy.

Przystapienie do zmiany planu miejscowego dla obszaru Bagatelka jest dziataniem celowym,
uzasadnionym zaréwno wzgledami gospodarczymi, jak i przestrzennymi, przy jednoczesnym zachowaniu
interesu publicznego.
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