Brojekt

zdnia 19 sierpnia 2026 r.

Zatwierdzony przez ............coovune.
Wéjt Gminy Sokolniki
/-/ Sylwester Skrzypek

UCHWALA NR XXVIIL,..../26
RADY GMINY SOKOLNIKI

zdnia ...... sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w solectwie Bagatelka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz U.
22026 1. poz. 662, poz. 912), art. 3 ust. 1, art. 20, art. 27 i art. 27a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 538, poz. 781, poz. 864, poz.912) w zwiazku
zUchwala Nr XXI/119/26 Rady Gminy Sokolniki zdnia 12 marca 2026 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w sotectwie Bagatelka, przyjetego uchwatg Nr XX/106/2016 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 wrzesnia 2016 r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w sofectwie Bagatelka (obr. geod. Kolonia Sokolniki) (Dz. Urz. Woj. Loédz. z2016r., poz. 4420),
po stwierdzeniu, ze miejscowy plan nie narusza ustaleni zmiany Studium uwarunkowar i kierunkGw
zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki zatwierdzonej uchwata Nr VII/28/2015 Rady Gminy
Sokolniki z dnia 29 kwietnia 2015 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w solectwie Bagatelka dla terenu potozonego w granicach okreslonych w zalaczniku graficznym Nr 1 do
niniejszej uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Plan obejmuje obszar polozony w solectwie Bagatelka przy drodze powiatowej nr 4715E relacji
Bolestawiec — Czastary — Sokolniki — Galewice oraz przy drodze gminnej nr 118212E w migjscowosci
Bagatelka, zgodnie z zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaly:;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do
uchwaly;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty:

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 4 do uchwaty.

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje ustalenia zawarte wtresci uchwaly,
stanowigcej tekst planu oraz ustalenia zawarte w czesci graficznej planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Sokolniki;

2) planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
zawarte s3 w niniejszej uchwale;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowigcy integralna czeéé jego ustalen, okreslone w § I pkt 1 uchwaly;
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4) audycie krajobrazowym — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie sporzadzane dla kazdego wojewddztwa,
identyfikujace, charakteryzujgce iwaloryzujace oraz wskazujace sposoby ksztaltowania i ochrony
krajobrazu (w tym kulturowego);

J) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona w planie Jjednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé oznaczong na rysunku planu linie
wyznaczajgcg minimalng odlegios¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac¢ budynek,
z dopuszczeniem wysunigcia przed linig zabudowy na glgbokos¢ do 1,2 m: schodéw zewnetrznych, windy
dla 0séb niepetnosprawnych, podjazdéw dla wozkow, tarasow, balkonow, zadaszer nad wejsciami;

9) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
- W wyniku realizacji ustalen planu - dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi i ktéremu
powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania terenu;

10) uzupelniajgcym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje — o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig
inaczej — nie wigcej niz 40 % powierzchni terenu zagospodarowanego zgodnie zjego podstawowym
przeznaczeniem;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie WyzZnaczong przez rzut pionowy po
zewngtrznym obrysie Scian budynku w stanie wykonczonym:;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;
13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé obowiazujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone odpowiednio symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

1) MNW-UHD - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub teren ustug handlu
detalicznego;

2) PP-UH - tereny produkcji przemystowej lub teren ustug handlu;
3) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

4) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;

5) KDD — teren komunikacji drogowej dojazdowe;j.

2. Symbol literowy oznacza przeznaczenie podstawowe terenu, ktére moze by¢ uzupehione
przeznaczeniem uzupetiajacym terenu — zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi.

§ 4. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, tzw. rente planistyczna, o ktore] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Z uwagi na brak wystepowania problematyki, plan nie zawiera ustaler dotyczacych:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;j;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, granic terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

5) sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 6. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) wymiarowanie (w metrach);
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej o mocy 15kV — obszar od napowietrznej linii
elektroenergetycznej - o szerokosci 15,0 m (po 7.5 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo
i prostopadle do osi).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczgce zasad zagospodarowania i uzytkowania terenu, zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony zabytkéw
i dziedzictwa kulturowego na obszarze objetym planem

§ 7. Dla calego obszaru objetego planem ustala sie:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terendw: realizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz wskaznikami zagospodarowania terenu okreslonymi
w ustaleniach szczegélowych, przy czym dla fragmentéw budynkoéw zlokalizowanych na tej linii dopuszcza
si¢ przebudowg, a takze rozbudowe wylacznie w kierunku tej linii oraz zgodnie z warunkami niniejszego
planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania czesci budynkow istniejacych przed
wejsciem w zycie planu znajdujacych sie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi, a nieprzekraczalng linig
zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi
w planie miejscowym;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe czesci budynkéw znajdujacych si¢ pomigdzy linia rozgraniczajaca,
a linia zabudowy, jednak bez mozliwosci powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej drogi od ktérej linia zabudowy zostata Wwyznaczona;

6) w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych przed wejsciem w zycie planu o ksztalcie
inachyleniu dachu innym niz okreslona w ustaleniach szczegOtowych, dopuszcza si¢ realizacje dachow
o dowolnym ksztalcie i nachyleniu;

7) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki;
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8) dopuszcza si¢ podziat na dzialki niespeiniajace parametru minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegllnych terenéw wytacznie
w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody okresla sie:

I) obowigzuje zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszeza sig lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, dla ktérych moze by¢é wymagane przeprowadzenie petnego
postgpowania oceny oddziatywania na Srodowisko z przygotowaniem raportu o oddziatywaniu na
srodowisko;

4) zakaz odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntow sasiednich oraz zakaz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na gruncie wody opadowej — ze szkoda dla
gruntow sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

5)w zakresie ochrony akustycznej — obowigzek zachowania dopuszczalnych poziomdéw halasu
w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych jako MNW-UHD - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j;

6) dla istniejacego na obszarze objetym planem urzadzenia melioracji wodnej szczegblowej, rowu
melioracyjnego, inwestor jest zobowiazany we wiasnym zakresie do rozwigzania kolizji w sposob
zapewniajacy prawidlowy odplyw wad;

7) na obszarze objetym planem - obowigzuje zachowanie standardéw jakosci Srodowiska na granicy dziatki,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek
sasiednich.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspéiczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki nieruchome ani zabytki archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkow ani wigczone do gminnej ewidencji zabytkow:

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;j.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla terenéw
drogi dojazdowej KDD, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej zdroga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sig lokalizacje zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;
3) dopuszcza si¢ wylgcznie ruch samochodéw o dopuszczalnej masie catkowitej do 3,5 t.

§ 11.Na obszarze objetym planem obowiazuje nastgpujgcy sposéb oraz termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1)do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia sie
Jje w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sie.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalania nieruchomosci iich
ponownego podziatu w trybie okreslonym w przepisach odregbnych:;

2)dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci obowiazujg parametry zgodne
z ustaleniami szczegolowymi zawartymi w Rozdziale 4.
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§ 13. Na obszarze obje¢tym planem ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy dla projektowanych obiektéw o wysokosci réwnej
i wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg obowiazuja
wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie zgloszenia do wilasciwych organéw nadzoru nad
lotnictwem cywilnym i wojskowym, celem ustalenia rodzaju oznakowania lub rezygnacji z oznakowania
przeszkodowego.

Rozdzial 3,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 14. Obshluga komunikacyjna bgdzie realizowana poprzez:
1) istniejgce drogi publiczne:

a) powiatowa KD - drogg nr 4715E relacji Bolestawiec — Czastary — Sokolniki — Galewice — droge gtowna
oznaczong na rysunku planu symbolem KDG, sasiadujaca od strony wschodniej z obszarem objetym
planem,

b) gminng droge nr 118212E w miejscowosci Bagatelka, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,

c) droge dojazdowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDD, sgsiadujacg od strony potudniowej
z obszarem objetym planem;

2) drogi wewngtrzne:
a) drogi w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: PP- UH;

3) dla poszczegélnych terenéw oraz wchodzacych wich sktad dzialek obowiazuje obstuga komunikacyjna
z przylegtych drég: z drogi gtéwnej (KDG) oraz lokalnej (KDL).

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg do celéw socjalno - bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej sieci
wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode lub indywidualnego ujecia,
rozbudowa sieci;

2) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy uwzglednié wymogi dotyczagce przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, w szczegdlnosci lokalizacje hydrantéw przeciwpozarowych.

§ 16. W zakresie kanalizacji sanitarnej:

1) docelowo obowigzuje odprowadzanie sciekéw sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania $ciekow,
zgodnie z gminnym programem budowy kanalizacji zbiorczej, poprzez rozbudowe kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) do czasu technicznych mozliwosci podlgezenia do sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje odprowadzanie
sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub do przydomowych biologicznych oczyszczalni
sciekow lokalizowanych na terenie nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytul prawny, pod
warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzonych nieczystosci, w tym osadow, przez podmioty posiadajace
stosowne zezwolenia na opréznianie zbiornikéw bezodptywowych i osadnikéw z przydomowej
biologicznej oczyszczalni sciekow;

3) obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych;

4) wskazniki zanieczyszczen w Sciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej kanalizacji nie moga
przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekéw wprowadzanych do komunalnych urzadze
kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce $ciekow.

§ 17. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedlug rozwigzania indywidualnego, powierzchniowo
i w lokalnych ukfadach sieciowych do istniejacych rowéw melioracyjnych lub do ziemi:

2) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez
naturalng i wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy
uwzgledni¢ potrzeb¢ imozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikow np. poprzez budowe zbiornikow retencyjnych;
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3) wody opadowe z dachéw budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez oczyszcezania;

4) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych, splywy z terenow
wokol $mietnikow, ewentualnych myjni samochodowych i punktéw napraw samochodowych i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych, przed wprowadzeniem do odbiornika muszg by¢ oczyszczone
z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszezajacych (tj.
osadnik zawiesin, separator ropopochodny itp.), lokalizowanych w granicach odwadnianego terenu, do ich
odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza si¢ lokalne uktady sieciowe.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowiazek zbiérki odpadéw w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na ktorej sa wytwarzane
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) selektywna zbiérkg odpadéw z zachowaniem obowiazujacych na terenie gminy regulacji w tym zakresie.
§ 19. W zakresie zasilania w energie elektryczna:

1) zaopatrzenie w energig elektryczna poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV
i ewentualnie stacji transformatorowych 15 kV zlokalizowanych poza obszarem objetym planem zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz w zaleznosci od potrzeb, poprzez budowg nowych fragmentoéw sieci
elektroenergetycznej (Sredniego i niskiego napigcia). Dopuszcza si¢ zgodna z przepisami odrebnymi
przebudowg sieci elektroenergetycznej, z ktora koliduje planowane zagospodarowanie;

2) w zaleznosci od potrzeb dopuszeza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej i wydzielenie dla jej potrzeb
dzialki o minimalnej powierzchni 10,0 m® dla stacji wnetrzowej z bezposrednim dostgpem do drogi
publicznej;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy:

4) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV obowigzuje wyrdzniona na rysunku planu
strefa ochronna — o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle
do osi). W granicach strefy ochronnej obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew i krzew6w tych gatunkoéw, ktorych wysokosé
moze przekraczaé 3 metry, w odleglosci mniejszej niz 5 metréw od rzutu poziomowego skrajnego
przewodu fazowego;

5) w przypadku skablowania lub usunigcia napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV nie obowigzuje
wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna;

6) dopuszcza si¢ indywidualne Zrodta energii elektrycznej oraz stosowanie odnawialnych Zrédet energii, np.
ogniw fotowoltaicznych lub innych (z wylaczeniem elektrowni wiatrowych biogazowni i wytworni
wodoru) o mocy zgodnej z ustalong w ustaleniach szczegétowych zawartych w Rozdziale 4.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieplej wody uzytkowej
w oparciu o indywidualne (lokalne) zrédta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu ptynnego oraz innych nosnikow (w tym statych) spalanych w urzadzeniach spetiajacych
odpowiednie $rodowiskowe normy jakosciowe emisji, dopuszcza wykorzystanie alternatywnych zrédet
ciepla w postaci: geotermiki, pomp ciepta, kolektoréw stonecznych i innych;

2) wyklucza sig stosowanie technologii i paliw powodujacych emisje zanieczyszezen stalych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zastosowanie gazu plynnego dostarczanego
w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw naziemnych badZ podziemnych lokalizowanych
u poszczegodlnych odbiorcow.

§22.1. W zakresie zaopatrzenie w lacza telefoniczne i teleinformatyczne dopuszcza sie rozwiazania
zgodnie z mozliwosciami technicznymi niezaleznych operatorow.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: PP-UH dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych.
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3.Ustalenia  dotyczagce  maksymalnej  wysokosci  projektowanej  zabudowy lokalizowanej
w ramach poszczegdlnych terenéw o réznym podstawowym przeznaczeniu zawarte w Rozdziale 4 nie dotycza
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 MNW-UHD teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej wolnostojacej lub teren ustug handlu detalicznego, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw rekreacji indywidualnej,

¢) ustugi, wtym rzemiosta o ucigzliwosci nie przekraczajacej granic dziatki/nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) parkingi, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a)nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalenia iponownego podziatu nieruchomosci w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych,

b)dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym
w pkt 1 obowigzuje: -minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?, -minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
16 m, -kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego: 70° — 90°,

3) warunki zagospodarowania dziatki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,

b) minimalna nadziemna intensywnoséé¢ zabudowy: 0,10,

¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,70,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w ramach dziatki w minimalnej liczbie:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 stanowiska na dziatke, wliczajac miejsca garazowe,
- obiekty ustugowe, w tym handlowe — 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

-dla zagospodarowania wymienionego w pkt 3 lit. e tiret drugie obowigzuje wyznaczenie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa wg  wskaznikow
ustalonych w przepisach odrebnych,

f) obowigzuja zasady obshugi komunikacyjnej ustalone w §14,
g) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 3,

h) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci zwiazanej z prowadzong dzialalnoécia do granic dziatki
budowlanej,

i) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie
srodowiska dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ushugowa,

1) dla istniejacej zabudowy dopuszeza sie jej przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe zgodnie z ustaleniami
dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecznym z parametrami okre$lonymi dla tego terenu;

4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowiazujg ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa w ramach dziatki budowlanej winna tworzy¢ jednorodny zespot
poprzez ujednolicenie kolorystyki elewacji, stolarki, materialow wykonezeniowych, ksztattu i spadku
dachow,
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¢) dopuszeza si¢ funkcj¢ ustugowa w formie pomieszczen wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego,
d) dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej obowiazuja:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m, tj. 2 kondygnacje naziemne plus poddasze uzytkowe,

- kgt nachylenia potaci dachowych: 25° - 45°,
e) dla projektowanej zabudowy ustugowej obowigzuje:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

- kat nachylenia potaci dachowych: od 25° do 40°,

f) obowigzuje pokrycie dachéw wkolorze naturalnym materiatow ceramicznych lub w kolorach
ciemnoczerwonych, ciemnobrgzowych lub w kolorze grafitowym. Wyklucza sie pokrycie dachow papa
smotowa i asfaltowa,

g) obowiazuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieplych (pastelowych)
kolorach, z zastosowaniem jasnych barw - jako wiodacych (zalecana jest jak najmniejsza ilo$¢ koloréw
na elewacji). Dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru.
Wszystkie kolory zastosowane na elewacji winny byé zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢
kolorystycznie jedna catosé,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy iobiektow gospodarczych bez poddasza uzytkowego
o0 maksymalnej wysokosci 5,0 m, krytych dachem o kacie nachylenia polaci 25° - 40°,

i) dopuszcza si¢ faczenie funkcji w ramach jednego obiektu.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1 PP- UH, 2 PP-UH, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowg produkcyjna, skfadow, magazynow iteren ustug (z wykluczeniem: przemystu portowego,
elektrowni wiatrowej, biogazowni, wytwérni wodoru, ustug zdrowia i pomocy spolecznej, ustug nauki,
ustug edukacji, ustug kultu religijnego) wraz z zabudowa towarzyszacg, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

b) obiekty administracyjne, socjalne, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) urzadzenia obstugi komunikacji samochodowej (takie jak: stacje paliw, myjnia, stacje napraw itp.), jako
dopuszczalne przeznaczenie terenu,

d) urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz
I MW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, biogazowni i wytwérni  wodoru, Jjako dopuszczalne
przeznaczenie terenu,

e) place manewrowe, skfadowe, parkingi, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

f) zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
2) warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalenia i ponownego podziatu nieruchomosci w trybie
okreslonym w przepisach odrebnych,

b)dla dziatki budowlanej przeznaczonej do realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym
w pkt 1 obowigzuje: -minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?, -minimalna szerokos¢ frontu dzialki:
30 m, -kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego: 70° — 90°,

¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb lokalizacji stacji transformatorowej zgodnie z ustaleniami
w §19,

d) warunki ustalone w pkt 2 lit. b nie dotycza dziatek wydzielonych dla potrzeb drég wewnetrznych oraz
wynikajacych z poprawy funkcjonowania istniejacego zagospodarowania;

3) sposdb zagospodarowania dziatki budowlanej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 95%,
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b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,30,
¢) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,80,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

e) w zagospodarowaniu terenu obowigzuje uwzglednienie eksponowanego widoku z drogi powiatowej nr
4715E relacji Bolestawiec — Czastary — Sokolniki — Galewice (KDG). Zakazuje si¢ lokalizacji zapleczy
od strony tej drogi,

f) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych wramach dziatki lub terenu (w przypadku
zagospodarowania w formie jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego) w minimalnej liczbie:

- obiekty produkcyjne imagazynowe dla samochodéw osobowych: 4 stanowiska na kazdych
10 zatrudnionych,

- obiekty produkcyjne i magazynowe dla samochodéw cigzarowych: 1 stanowisko — na kazde 2000 m?
powierzchni uzytkowej,

- obiekty biurowe: 3 stanowiska na kazdych 10 zatrudnionych,
- obiekty ustugowe, w tym handlowe: 4 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla wymienionego wyzej zagospodarowania obowiazuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wg wskaznikow ustalonych w przepisach
odrgbnych,

g) dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych wewnetrznych drog o minimalnej szerokosci 10 metrow,

h) dla fragmentu terenu potozonego w ustalonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej obowigzuje
zagospodarowanie w formie zieleni zimozielonej z dopuszczeniem nieciagloci tej strefy na odcinku
o maksymalnej dfugosci 10,0 m., w celu umozliwienia dostepu do drogi gminnej (KDL),

i) dla fragmentu terenu, na ktérym wystepuja urzadzenia melioracyjne obowigzuja wymogi ustalone w §8
pkt 6,

J) obowiazuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna od istnigjgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV, dla ktérej obowiazuja wymogi ustalone w § 19,

k) obowiazujg zasady obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
I) obowiazuja zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w Rozdziale 3,

m)dla zastosowanych wterenie urzadzen itechnologii w odniesieniu do istniejacej zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej w sasiedztwie, obowiazuje zachowanie norm halasu przemystowego
w srodowisku, poprzez zastosowanie odpowiednich rozwiazan (tj. materiaty budowlane o odpowiedniej
izolacyjnosci, odpowiednig moc akustyczng urzadzen, ekrany akustyczne ostaniajgce urzadzenia itp.);

4) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuja ustalone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem drog
wewnetrznych, obiektéw obstugi wjazdéw, ochrony oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynéw, ustug i zabudowy towarzyszacej obowiazuja:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 30,0 m, z wylaczeniem obiektéw iurzadzen towarzyszacych,
takich jak: maszty, kominy, dzwigi, silosy itp., dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalng wysokosé 40,0
m

- kat nachylenia potaci dachowych: 0° - 30°,
¢) dla obiektow obstugi wjazdow, ochrony obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja:
- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5,0 m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy: 35,0 m?,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0° - 30°,

d) dla elewacji budynkéw oraz dachéw, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw kontrastujgcych
z otoczeniem, z wylaczeniem barw zastrzezonych prawnie dla firm,
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e)dla elewacji budynkéw sytuowanych na tej samej dzialce budowlanej obowiazuje stosowanie
ujednoliconych rozwigzan materialowych oraz kolorystyki,

f) w ramach rozwigzan architektonicznych budynkéw oraz doborze materialow wykonczeniowych, nalezy
uwzgledni¢  szczegolnie eksponowane elewacje widoczne z drogi powiatowej nr 4715E relacji
Bolestawiec — Czastary — Sokolniki — Galewice (KDG),

g) dopuszcza  sig lokalizacje stacji transformatorowej, jako wbudowanej wbryle budynku

o przeznaczeniu ustalonym w § 24 pkt 1 lit. a- b lub w formie parterowego, wolno stojacego budynku,
dla ktérego obowigzujg:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych: 0°- 30°.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie zakaz zabudowy.
§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) wody srodladowe, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) urzadzenia zwigzane z gospodarka wodna, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) ze wzgledu na wystepujace uwarunkowania wiasnosciowe — fragment pojedynczej dziatki — nie okresla sig
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

3) warunki zagospodarowania terenu:
a) zachowuje sig istniejacy row melioracyjny,
b) obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace stawki procentowej stuzgcej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 27. 1. Okresla sig¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu Jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosei w wyniku uchwalenia planu w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonego symbolem MNW-UHD: 15%;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami PP-UH: 30%.
2. Dla terenow oznaczonych symbolem ZP oraz WS, powyzszej stawki procentowej nie ustala sie.
§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Sokolniki.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Sokolniki

Rafatl Prukop
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W SOLECTWIE BAGATELKA
(OBREB GEODEZYJNY KOLONIA SOKOLNIKI)
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr XXVIII/..../26
Rady Gminy Sokolniki
z dnia..... sierpnia 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
Wykaz zlozonych uwag:

Lp. Data wplywu Oznaczenie uwagi Obszar, ktorego dotyczy uwaga Tresé uwagi
Uwaga dotyczyla ujednolicenia brzmienia
§ 6 pkt 5 projektu uchwaty z tregcia
1. 14.08.2026 1. 5461 Obszar zmiany mpzp zamieszczong w legendzie rysunku planu
(Strefa ochronna od napowietrznej linii

elektroenergetyceznej o mocy 15kV).

Propozycja rozstrzygniecia: Uwaga zastuguje na uwzglednienie.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia: W zwiazku z koniecznoscia zapewnienia spojnosci ustalen tekstowych
projektu uchwaly zoznaczeniami zastosowanymi na rysunku planu, uwzglednia sie uwagg poprzez
ujednolicenie brzmienia § 6 pkt 5 projektu uchwaly z trescig oznaczenia zamieszczonego w legendzie
rysunku planu, tj. ,Strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej o napigciu 15 kV”,
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Zalgcznik nr 3 do uchwaly nr XXVIIL/..../26
Rady Gminy Sokolniki

zdnia ...... sierpnia 2026 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 . poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XXVIII/..../26
Rady Gminy Sokolniki
Z dnia...... sierpnia 2026 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Sokolniki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stwierdza sig, ze na obszarze objgtym planem nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Sokolniki, tj. utrzymanie, przebudowa, remont, rozbudowa
i budowa uktadu komunikacyjnego oraz utrzymanie, rozbudowa i budowa infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, odprowadzanie $ciekéw oraz wod opadowych.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR XXVIII/..../26
RADY GMINY SOKOLNIKI

zdnia ....... sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w solectwie Bagatelka

Zgodnie z uchwata Nr XXI/119/26 Rady Gminy Sokolniki z dnia 12 marca 2026 r. przystapiono do
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pofozonego w sotectwie Bagatelka. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na zalaczniku
graficznym do wyzej wymienionej uchwaly i obejmuje miejscowos¢ Bagatelka, obejmuje dziatki
ewidencyjne nr 234/2, 235/1, 236/3,236/5, 237/4, 238/2, 238/3, 234/1, 235/3,235/4.

Obszar objety niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polozony jest
w miejscowosci Bagatelka, w obrebie ewidencyjnym 0007 Kolonia Sokolniki, gmina Sokolniki, znajduje sie
w granicach planu miejscowego przyjetego uchwata Nr XX/106/2016 Rady Gminy Sokolniki z dnia
29 wrzesnia 2016 r.

Plan miejscowy sporzadzany jest z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2026 poz.
538). W ramach procedury sporzadzania planu miejscowego kolejno:

1) ogloszono o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego. Przekazanie tej
informacji odbylo si¢ poprzez ogloszenie w prasie lokalnej (w dniu 13.03.2026 r.), poprzez
obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Sokolniki i na tablicach ogloszen
sotectw Gminy Sokolniki oraz udostepnienie informacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publiczne;j i stronie internetowe;j Urzedu Gminy Sokolniki
(https://www.bip.sokolniki.akcessnet.net/index.php‘?idg=1&id=896&x:0) w dniu  13.032026 r.
Zapewniono jednoczesnie mozliwosé skladania wnioskow do planu zaréwno w formie papierowej jak
i elektronicznej, w terminie do dnia 7.04.2026 r. Wnioski sktadaé¢ mozna byto w Sekretariacie Urzedu
Gminy Sokolniki, poczta na adres pocztowy Urzedu Gminy Sokolniki, ul. Marszatka Jézefa
Pitsudskiego 1, 98-420 Sokolniki , poprzez poczte elektroniczna na adres e-mail ug@sokolniki.pl. lub
poprzez platforme ePUAP: /01553 rtalf/SkrytkaESP;

2) zawiadomiono o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu miejscowego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego.
Wplynelo: 3 wnioski o0séb fizycznych oraz 7 wnioskéw instytucji, ktore zostaly uwzglednione
w dalszych pracach;

3) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na
srodowisko.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.2026.538). W tym zakresie
okresla:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenie szczegétowych warunkow zabudowy (m.in. w zakresie
wysokosci  budynkow, ksztattu i kata nachylenia dachéw) oraz okreslenie wskaznikéw
zagospodarowania terenu. Sporzadzony projekt planu miejscowego nie zaburza tadu przestrzennego;
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ustalenie szczegélowych warunkéw zabudowy oraz okreslenie wskaznikéw
zagospodarowania terenu;

3) wymagania ochrony §rodowiska — poprzez;

~ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko
— za wyjatkiem infrastruktury technicznej i drogowe;,

- obowiazuje zakaz lokalizacji zakladéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,

- zakaz odplywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntéw sasiednich oraz zakaz
zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na gruncie wody
opadowej — ze szkoda dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
wodnego,

— W zakresie ochrony akustycznej — obowiazek zachowania dopuszczalnych poziomow hatasu
w Srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
— z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera danych ustalen;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz.
731) — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby o0sob niepetnosprawnych.
W planie okresla si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg oraz stawia wymagania odnosnie zapewnienia bezpieczefistwa w zakresie ochrony
przeciwpozarowej;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — projekt planu okresla wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci. Ponadto, poprzez
wyznaczenie konkretnych terenéw pod zabudowe zapobiega si¢ niekontrolowanemu
rozprzestrzenianiu si¢ zabudowy, co pozytywnie wplywa na mozliwos¢ racjonalnego
gospodarowania pod wzgledem ekonomicznym. Przeznaczenie terenéw pod ustugi i produkcje
przemystowg stwarza natomiast mozliwosé rozwoju gospodarczego i generowania dochoddw;

7) prawo wlasnosci — poprzez wziecie pod uwage wnioskow wiascicieli gruntow;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paiistwa — poprzez poinformowanie i uzgodnienie projektu
planu z wlasciwymi organami wojskowymi;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania przestrzeni w sposob
zapewniajacy tad przestrzenny, bezpieczenstwo uzytkownikéw, ochrone srodowiska oraz
zabezpieczenie terenéw pod infrastrukture drogows;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych — poprzez okreélenie zasad i dopuszczenie modernizacji, rozbudowy oraz
budowy systemoéw infrastruktury technicznej, co sprzyja poprawie dostepnosci ustug cyfrowych
oraz podnosi standard Zycia mieszkancow. Jednoczesnie wykorzystanie istniejacego uzbrojenia
terenu umozliwia efektywne i ekonomiczne zagospodarowanie przestrzeni;
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I1) zapewnienie udzialu spoleczenistwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez przekazanie
informacji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego poprzez:

- ogloszenie w prasie lokalnej,

- obwieszczenie na tablicy informacyjnej Urzedu Gminy Sokolniki oraz na tablicach solectw
Gminy Sokolniki w dniu 14.07.2026 r.,

~ udostgpnienie informacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Sokolniki i stronie internetowej Urzedu Gminy Sokolniki w dniu 14.07.2026 r.,

Zapewniono réwniez mozliwos¢ skladania wnioskéw w terminie do dnia 14.08.2026 r., zarobwno w formie
papierowej jak i elektroniczne;j:
= w Sekretariacie Urzgdu Gminy Sokolniki,

- poczta na adres Urzad Gminy Sokolniki, ul. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 1, 98-420
Sokolniki,

— naadres poczty elektronicznej e-mali: ug@sokolniki.pl.:

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez publikacje informaciji
na temat poszczeg6lnych czynnoscei planistycznych w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Zaopatrzenie ludnosci w wode odbywa sig za
pomocy istniejacej sieci wodociagowej oraz dopuszcza sie mozliwoéé Jjej rozbudowy;

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska — poprzez zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych oraz zapisy okreslajace zakaz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko;

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkeyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej — z uwagi na brak wystepowania problematyki plan nie zawiera danych ustalen.

Zgodnie z art. 1 ust. 3, podczas ustalania przeznaczenia terenu i okreslania potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, wzieto pod uwage interes publiczny i interesy prywatne (w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag), zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmiany w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoleczne. W trakcie procedury planistycznej zostaly zawiadomione zaréwno odpowiednie instytucje
publiczne, jak i spoleczenstwo oraz zapewniono im mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa poprzez skladanie
wnioskéw. Ponadto, opracowano prognoze oddzialywania na s$rodowisko przedstawiajacg szczegGlowa
analiz¢ wplywu ustalen planu na przestrzen przyrodnicza tego obszaru. Zakres prognozy zostat wezesniej
uzgodniony z Panistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Wieruszowie oraz Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lodzi.

Zgodnie z art. 1 ust. 4., przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania adu przestrzennego,
waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni. Ksztaltujae struktury przestrzenne dazono do minimalizowania transportochlonnosci ukladu
przestrzennego, a nowa zabudowe mieszkaniowsa lokalizowano w sposob umozliwiajacy mieszkaficom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.
Obszar posiada zapewniona obstuge komunikacyjna w oparciu o istniejacy uklad drogowy, obejmujacy
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drogg powiatowa nr 4715E relacji Sokolniki — Bolestawiec, droge gminng nr DG 118212E relacji Bagatelka
— Tyble oraz droge dojazdowa oznaczona symbolem 1KDD. Istniejaca infrastruktura komunikacyjna
zapewnia wlasciwa dostepnosé transportowa terenu i nie wymaga zmian w zakresie podstawowej obshugi
komunikacyjnej planowanego zagospodarowania. Plan migjscowy nie wplywa negatywnie na zagadnienia
zwigzane z przemieszczaniem sie pieszych i rowerzystow. Ponadto, zgodnie z pkt. 4, wyznaczajgc teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dazono do lokalizowania Jej na terenach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, adekwatnej dla
nowej, planowanej zabudowy.

Projekt planu zgodny jest z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 oraz uwzglednienia
zasady uniwersalnego projektowania. W marcu 2026 r. przeprowadzono analiz¢ zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Sokolniki, ktéra zostala uchwalona uchwalg Nr XX1/117/26 Rady
Gminy Sokolniki z dnia 12 marca 2026 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sokolniki. Z uwagi na zmiany w systemie planowania przestrzennego, w wyniku
ktérych studium kierunkéw i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego traci moc z dniem 31 sierpnia
2026 r. i zastgpowane jest planem og6lnym, w analizie odstgpiono od dokonania jego oceny. Gmina
Sokolniki przystapita do sporzadzenia planu ogélnego uchwata nr LXX1/426/2024 z dnia 29 lutego 2024 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania Planu Ogélnego Gminy Sokolniki.

Na czesci przedmiotowego obszaru obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwata
Nr XX/106/2016 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 wrzesnia 2016 r. Analiza wykazala, ze ,,obowigzujace
plany miejscowe nie odpowiadaja obecnym potrzebom mieszkafncéw oraz w znacznym stopniu ograniczajg
mozliwos¢ rozwoju”. Rekomendacje obejmuja pilne podj¢cie uchwat o przystapieniu do sporzadzenia zmian
w tych dokumentach, a wyzej wymieniowy obowiazujacy plan miejscowy zostat okreslony jako konieczny
do czesciowej zmiany.

Projekt planu nie narusza zasad projektowania uniwersalnego, migdzy innymi przewidujac mozliwosé
wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy windy dla oséb niepetlnosprawnych i podjazdéw dla
wozkow, oraz okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Karte
parkingowa.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w solectwie Bagatelka, wywola pewien wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy. W zakresie
dochodéw budzetu gminy istnieje mozliwosé uzyskania wplywow z tytutu optlaty planistycznej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Plan ustala stawke tej
oplaty w wysokosci: 15% dla terenéw oznaczonych symbolem MNW-UHD, 30% dla terenéw oznaczonych
symbolem PP-UH. Z kolei dla terenow oznaczonych symbolem ZP, WS i KDD stawki nie ustala sig.
Ponadto, w wyniku powstawania nowej zabudowy nastapi zwigkszenie powierzchni gruntéw podlegajacych
opodatkowaniu, co przeklada sie na uzyskanie przez gming wplywoéw z podatku od nieruchomoéci.
Potencjalne wydatki zwigzane sg z koniecznoscia budowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy.
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