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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udoste¢pnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2026 r.
poz. 670)
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen zintegrowanego planu inwestycyjnego
(ZPI) dla obszaru potozonego na poéinocny-wschod od wezta Wielun w obrgbach Pichlice i Wygladacze w Gminie
Sokolniki. Procedura sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla ww. obszaru zostala podjeta uchwata
Nr XIV/83/25 Rady Gminy Sokolniki z dnia 30 wrze$nia 2025 r.
Celem sporzadzenia projektu ZPI jest ustalenie funkcji oraz zasad zabudowy i warunkéw zagospodarowania dla terenu
ustug lub produkcji (U-P).
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, gtdwnym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest zaprezentowanie
spoteczenstwu i organom opiniujagcym ww. projekt zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, jakie moga
wynika¢ z realizacji projektu planu. Co wigcej celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci
dla srodowiska, jakie moga wystapi¢ pod wplywem ustalen projektu ZPI oraz wskazanie metod ich zmniejszania lub

wykluczenia.

2. Okreslenie zasiggu terenu objetego prognoza
(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz.
670)
Gmina Sokolniki wchodzi w sktad powiatu wieruszowskiego, ktory jest potozony w potudniowo-zachodniej czesci
wojewoddztwa tddzkiego. Obszar objety projektem ZPI potozony jest we wschodniej czesci gminy Sokolniki, na granicy
obrgbow Pichlice i Wygladacze, w bezposrednim sasiedztwie wezta ,,Wielun” — skrzyzowania drogi ekspresowej S8
i drogi wojewodzkiej nr 482 i posiada powierzchni¢ ok. 30 ha.
Szczegdtowe granice obszaru objetego prognoza oddziatywania na Srodowisko zostaly wskazane na zalgczniku
graficznym do uchwaty Nr X1V/83/25 Rady Gminy Sokolniki z dnia 30 wrzes$nia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru potozonego na pdétnocny-wschod od

wezta Wielun w obrebach Pichlice i Wygladacze w Gminie Sokolniki.

3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2026 r.
poz. 670)
Przy sporzadzaniu prognozy postuzono si¢ metoda analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty kartograficzne,
raporty oddziatywania na S$rodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan $rodowiska przyrodniczego
na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacj¢ stanu zagospodarowania przestrzennego.
Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzadzenia prognozy polegata na poréwnaniu funkcjonowania obszaru
objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej, z funkcjonowaniem przewidywanym, jako skutek

realizacji ustalen projektu planu.



4. Podstawy prawne i materialy wyjsSciowe
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2026 r.
poz. 670)
Podstawe prawng projektu planu stanowi uchwata Nr XIV/83/25 Rady Gminy Sokolniki z dnia 30 wrzes$nia 2025 r.
w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru
potozonego na potnocny-wschod od wezta Wielun w obrgbach Pichlice i Wygladacze w Gminie Sokolniki. Niniejsza
prognoze opracowano w oparciu o wymogi:
— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2026 r. poz. 670),
— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r.
poz. 538, 781, 912).
Dodatkowo wspierajac si¢ wymogami obowiagzujacych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i inzynierii, samorzadu
gminnego, ochrony s$rodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii, odpadéw, gospodarki wodno-
Sciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujacych norm hatasu.
Przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano rowniez nizej wymienione opracowania planistyczne, ogdlnogeograficzne,
wykazy, bazy danych, wytyczne, projekty budowlane, mapy i geoportale:
— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lodzkiego oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego w Lodzi przyjety uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego
z dnia 28 sierpnia 2018 r.,
— Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego 2030 przyjeta uchwatg Nr XVIII/218/2025 Sejmiku Wojewodztwa
L.6dzkiego z dnia 23 wrzesnia 2025 r.,
— Audyt Krajobrazowy Wojewodztwa L.odzkiego, przyjety uchwatag Nr XII1I/150/25 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego
z dnia 15 kwietnia 2025 r.,
—  Strategia Rozwoju Gminy Sokolniki na lata 2021-2030 przyjeta uchwata Nr XXVI/169/20 Rady Gminy Sokolniki
z dnia 7 pazdziernika 2020 r.,
— zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sokolniki zatwierdzona
uchwatag Nr VII/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 kwietnia 2015 r.
— Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen ww. zmiany studium uikzp,
— Mapa zasadnicza,
— Mapy topograficzne z portalu www.geoportal.gov.pl, CODGIK,
— Dane meteorologiczne z portalu www.bdl.lasy.gov.pl,
— Kondracki J., 1998, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa, aktualizacja 2018 r.
—  Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata ro§linna Polski, PWN,
— Szponar A., 2003, Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa,
— Poradnik przygotowania inwestycji z uwzglednieniem zmian klimatu, ich tagodzenia i przystosowania tych zmian
oraz odpornosci na kleski zywiotowe, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2015 r.,
— Dane dotyczace klimatu, jego zmian, zjawisk ekstremalnych i przeciwdziataniu — www.klimada.mos.gov.pl,
— Dane statystyczne Glownego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

— Inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego projektem planu,


http://www.klimada.mos.gov/

— Zdjgcia lotnicze, satelitarne — geoportal.gov.pl,

—  Wytyczne Zleceniodawcy.

5. Powiazania z innymi dokumentami
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2026 r.
poz. 670)

Niniejsze opracowanie jest §ci§le powigzane z nastepujacymi dokumentami:

— Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lodzkiego oraz Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego w Lodzi przyjetym uchwata Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego
z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

— Strategiag Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego 2030 przyjeta uchwata Nr XVIII/218/20255 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 23 wrzesnia 2025 .

— Audytem Krajobrazowym Wojewodztwa Lodzkiego, przyjetym uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.,

—  Strategia Rozwoju Gminy Sokolniki na lata 2021-2030 przyjeta uchwata Nr XXVI/169/20 Rady Gminy Sokolniki
z dnia 7 pazdziernika 2020 r.,

— zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Sokolniki zatwierdzona
uchwata Nr VII/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 kwietnia 2015 r.

Wszelkie ustalenia zawarte w projekcie ZPI, a w zwigzku z tym rowniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen

(przeanalizowane w niniejszej prognozie), sa skorelowane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.



II. STAN ISTNIEJACY - analiza i ocena

1. Charakterystyka istniejacego stanu Srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udoste¢pnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2026 r.
poz. 670)

Zagospodarowanie terenu

Obszar objety opracowaniem, o powierzchni okoto 30 ha, potozony jest we wschodniej czgéci gminy Sokolniki i obejmuje
swoim zasiggiem czesci obrgbow Pichlice i Wygladacze. Zgodnie z ustaleniami projektu planu, obszar objety niniejsza
prognoza ma stanowi¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéow lub ustug.

Aktualnie na catym obszarze objetym opracowaniem wystepuja tereny rolne: grunty orne IV-VI klasy bonitacyjnej. Na
obszarze nie wystegpuja taki, pastwiska, zakrzewienia ani zadrzewienia.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania znajduje si¢:

— na potnocy — istniejace siedliska zabudowy zagrodowej,

— na wschodzie — droga gminna DG 117115E,

— na potudniowym-zachodzie — we¢zel ,,Wielun” wraz z droga serwisowa,

— na potudniu — droga ekspresowa S8 wraz z droga serwisowa,

— na zachodzie — droga wojewddzka DW 482.

Budowa geologiczna i rzezba terenu

Zgodnie z podzialem fizyczno-geograficznym Kondrackiego analizowany obszar polozony jest w prowincji Nizu
Srodkowoeuropejskiego, w podprowincji Niziny Srodkowopolskie, makroregionie Nizina Potudniowowielkopolska
i mezoregionie Kotlina Grabowska. Uksztatltowanie subregionu jest typowo réwninne, a wysokosci wzgledne nigdzie nie
przekraczaja 15 m, przeci¢tnie dochodza do 10m.

Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w zasieggu zlodowacenia warcianskiego. Pod wzgledem geomorfologicznym
dominujacg formg sg piaski i zwiry wodnolodowcowe na glinach zwatowych.

Surowce mineralne

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoéw naturalnych.

Wody powierzchniowe

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja wody powierzchniowe ani grunty zmeliorowane.

Obszar objetym projektem planu lezy w calosci w zasiegu Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP) ,,Struga
Weglewska” kod RW600010184329 stan/potencjat ekologiczny — umiarkowany, stan chemiczny — ponizej dobrego, stan
(ogdlny) — zty stan wod, ocena ryzyka nieosiggnigcia celdw srodowiskowych — zagrozona.

Wody podziemne

Pod wzgledem zasobow wdd podziemnych na terenie gminy Sokolniki wystepuje czwartorzedowy poziom wodonos$ny
i poziom wodono$ny jury dolnej. Drugi poziom miedzy morenowy (zaliczany do czwartorzgdowego poziomu
wodonos$nego) zwigzany jest z osadami rzecznymi i wodnolodowcowymi zlodowacen. Poziom ten zasilany jest
infiltracyjnie przez wyzej legly kompleks stabo przepuszczalnych osadéw lodowcowych. Strefami drenazu s3 rejony
tarasow dolinnych rzeki Prosny i jej doptywow.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w catoéci w zasiegu Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPA) nr 81 kod
GW600081 (stan chemiczny i iloSciowy — nie dotyczy, ocena ryzyka nieosiagnigcia celow Srodowiskowych —

niezagrozona).



Gleby

Na obszarze opracowania wystepuja gleby bielicowe wilasciwe i pseudobielicowe, gleby brunatne wlasciwe, gleby
brunatne wylugowane oraz czarne ziemie zdegradowane i ziemie szare. Naleza do nich piaski stabo-gliniaste, piaski
luzne, piaski gliniaste lekkie, gliny lekkie oraz piaski gliniaste mocne. Sposrod kompleksow rolniczej przydatnosci gleb,
wystepujace w tym rejonie kompleksy to: pszenny dobry, Zytni bardzo dobry oraz zytni staby. Sa to gleby orne o klasach
bonitacyjnych od IV do VI.

Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne gminy sa typowe dla terenéw centralnej Polski. Klimat regionu ma charakter przejsciowy
z wpltywami klimatu oceanicznego zima i kontynentalnego w lecie, przy czy dlugotrwate i silne mrozy wystepuja
sporadycznie. Nizinny charakter obszaru umozliwia swobodny przeplyw mas powietrza - w ciagu roku nad teren obszaru
planowania moga naptywaé zaréwno masy powietrza zwrotnikowego, polarnego, jak i1 arktycznego, z przewaga
kierunkéw rownoleznikowych. Najwicksza liczbg opadow charakteryzuje si¢ lipiec, najmniejsza za$§ pazdziernik
i listopad. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 8,1°C. Najzimniejszym miesiacem w roku jest styczen (-1,9°C),
a najcieplejszym lipiec (+17°C). Przewazaja wiatry zachodnie i potudniowo - zachodnie. W ciagu roku przypada $rednio
okoto 150 dni pochmurnych, a wigc z zachmurzeniem wigkszym niz 8 stopni i 100 dni pogodnych, z zachmurzeniem
mniejszym niz 2 stopnie.

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzajg znaczne zmiany klimatu. Zauwaza si¢ m. in. duzg zmienno$¢ temperatury
powietrza i z roku na rok, rosnacy systematycznie od potowy XIX w. trend temperatury, tendencje spadkowe liczby dni
mroznych i bardzo mroZnych, zwigkszenie liczby dni upalnych, zmiany struktury opadéw (wzrost liczby dni z opadem
dobowym o duzym natgzeniu), wzrost liczby dni stonecznych. Skutkiem powyzszego sg ekstremalne zjawiska pogodowe
m.in. fale upatéw, susze, nawalne opady (w tym gradobicia) i burze, wiatry huraganowe, traby powietrzne, ktorych
przeciwdzialanie nalezy uwzglednié¢ przy redagowaniu ustalen projektu planu (planowanie na poziomie lokalnym).
Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu maja i beda miaty duzy (bezposredni i posredni) wplyw na gospodarke miejska i spoteczenstwo poprzez
oddzialywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosystemow, takie jak: woda, gleba, powietrze i réznorodnosé
biologiczna.

W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyna na zbiory, gospodarke hodowlang i lokalizacje produkcji.
Rosnace prawdopodobienstwo wystgpienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ich dotkliwo$¢ spowoduje znaczny
wzrost ryzyka nieudanych zbioréw. Zmiany klimatu wplyna réwniez na glebe powodujac zmniejszenie zawarto$ci materii
organicznej, bedacej gldownym czynnikiem zapewniajacym jej zyznos¢. W sektorze energetycznym zmiany klimatu beda
wywiera¢ bezposredni wptyw zaré6wno na dostawy energii, jak i popyt na nig. Coraz czgstsze rekordowe temperatury
latem i zwigzana z nimi potrzeba chtodzenia oraz ekstremalne zjawiska pogodowe beda w szczegolnosci wywiera¢ wplyw
na dystrybucj¢ energii elektrycznej. Zmieniajace si¢ warunki pogodowe beda wywierac znaczny wplyw na zdrowie ludzi.
Wraz ze wzrostem czgstotliwosci wystepowania ekstremalnych zjawisk pogodowych moze nastgpi¢ wzrost zachorowan
zwigzanych z warunkami pogodowymi np. z powodu upatéw. Zmiany klimatu mogg takze wptywac na zdrowie roslin
poprzez np. stwarzanie sprzyjajacych warunkéw dla nowych lub migrujacych organizméw szkodliwych, spowoduja
znaczne zmiany w zakresie jakoS$ci i dostgpnosci zasobow wodnych.

Szata roslinna i fauna



Na obszarze objetym projektem planu wystepuja gléwnie grunty orne — brak wystepujacych zadrzewien i zakrzewien.
Najbardziej powszechna roslinno$¢ niska, okrywajacg analizowany obszar, stanowig trawy. Polom uprawnym towarzysza
zbiorowiska chwastow oraz zbiorowiska miejsc wydeptywanych, przydrozy i miedz.

Fauna na obszarze objetym projektem planu jest uboga i $ci$le powigzana z terenami rolnymi. Swiat zwierzat
reprezentowany jest przede wszystkim przez gatunki typowe dla obszaréow rolniczych — tj. owady, gryzonie, norniki,
zajace, kroliki, sarny oraz rézne ptaki. Gatunkiem inwazyjnym wystepujacym na terenie gminy jest m.in.: norka
amerykanska.

Siedliska i gatunki chronione

W granicach analizowanego obszaru i jego najblizszym otoczeniu na podstawie analizy dostepnych materialow
i literatury, nie stwierdzono wystgpowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw objetych ochrong na podstawie prawa
krajowego i wspdlnotowego.

Formy ochrony przyrody

W ramach analizowanego obszaru nie wyst¢puja zadne prawne formy ochrony przyrody.
Najblizsze formy ochrony przyrody znajduja si¢ w odleglosciach od obszaru objetego planem:
— rezerwaty przyrody:
,»Ry$” — ok. 2,6 km w kierunku pétnocno-wschodnim,
,,Lasek Kurowski” — ok. 9,3 km w kierunku potudniowym,
— obszary chronionego krajobrazu:
,Dolina Prosny” — ok. 2,6 km w kierunku péinocno-zachodnim,
,.Braszewicki” — ok. 8,3 km w kierunku potnocnym,
— zespol przyrodniczo-krajobrazowy ,,Park zabytkowy w miejscowosci Sokolniki” — ok. 4,7 km w kierunku
poludniowo-zachodnim,
— liczne uzytki ekologiczne, z ktérych najblizszy znajduje si¢ w odleglosci ok. 6,1 km w kierunku péinocno-wschodnim,
— liczne bezimienne pomniki przyrody, z ktoérych najblizszy znajduje si¢ w odleglosci ok. 2,0 km w kierunku
potudniowo-zachodnim.

Srodowisko kulturowe

Na obszarze objetym projektem ZPI nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obiekty wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkow ani dobra kultury wspotczesnej. Obiekt ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow stanowi
stanowisko archeologiczne oznaczone symbolem AZP 75-41 nr stanowiska 83 (osada kultury tuzyckiej, epoka brazu;
osada kultury polskiej, nowozytnos$¢). W zasiegu jego lokalizacji przy realizacji robot ziemnych lub dokonywania zmiany
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania

archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

2. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz.U. z 2026 r.
poz. 670)

Z uwagi na dotychczasowy brak na tym obszarze miejscowego planu, mozliwe jest powstawanie inwestycji na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zapisy tych decyzji sa

ograniczone, co mogloby prowadzi¢ do niekontrolowanego powstawania inwestycji sprzecznych z charakterem obszaru,



czy poszczegdlnych terendéw, a co za tym idzie, do powstania chaosu przestrzennego. Brak realizacji ustalen projektu
planu méglby wigc wigzac si¢ z ograniczong kontrola powstajacych inwestycji w tym rejonie.
Realizacja ustalen projektu planu pozwoli na kontrolowany, zrownowazony rozwdj przestrzenny, a w efekcie optymalne

wykorzystanie obszaru, przy uwzglednieniu zapisow majacych na celu ochrone Srodowiska przyrodniczego.
ykorzy przy gle p J4cy ¢ przy g

3. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2026 r.
poz. 670)

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé¢ na s$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja
przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko ani przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

Obecnie stan srodowiska na obszarze objetym projektem planu jest porownywalny ze stanem $rodowiska przyrodniczego

na terenach gminy.

4. Istniejace problemy ochrony Srodowiska
(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2026 r.
poz. 670)
W obszarze analizy wystepuje kilka gtdéwnych probleméw ochrony $rodowiska, w tym:
— emisja zanieczyszczen do gleb potozonych przy ciggach komunikacyjnych,
— emisja zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego wskutek ruchu komunikacyjnego oraz uzywania nie
ekologicznych zrédet ogrzewania budynkéw (obecnie pochodzacych gltéwnie z terenéw sasiednich) — przyczynianie
do powstawania m.in. smogu,

— emisja hatasu komunikacyjnego.



III. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena

1. Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2026 r.
poz. 670)
Cele ochrony §rodowiska ujete w projekcie planu wynikaja m.in. z ustalen zawartych w zmianie Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki, dokumencie okreslajacym polityke przestrzenng gminy,
w tym cele ekologiczne i prosrodowiskowe.

Realizacja celdw ochrony $rodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniu spetniajg wymogi bedace wynikiem zobowigzan migdzynarodowych Polski w dziedzinie
ochrony s$rodowiska wynikajacych z czlonkostwa w Unii Europejskiej — w tym przede wszystkim trwalego
i zrownowazonego rozwoju oraz zasad ochrony §rodowiska do polityk krajowych ujetych w opracowaniach ramowych,
takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strategia Zréwnowazonego Rozwoju UE oraz szeregu konwencji
miedzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej, ktore sa sukcesywnie wdrazane do polskiego prawodawstwa w zakresie
ochrony $rodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujacym na gldwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki ekologicznej kraju
jest Polityka Ekologiczna Panstwa 2030. Jej cele to:

— rozwdj potencjatu srodowiska na rzecz obywateli i przedsigbiorcow,

— poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego,

— zrownowazone gospodarowanie zasobami srodowiska,

— lagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzadzanie ryzykiem klegsk zywiotowych,

— rozwijanie kompetencji (wiedzy, umiej¢tnosci i postaw) ekologicznych spoteczenstwa,

— poprawa efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony srodowiska.

Ustalenia projektu planu nawigzuja do powyzszych celow i uwzgledniajg zasady zrownowazonego rozwoju.

Realizacja celéw ochrony srodowiska szczebla krajowego

Nie odniesiono si¢ do celéw ochrony srodowiska na szczeblu krajowym w zwigzku z uchyleniem w listopadzie 2020 r.
,Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”. Nalezy doda¢, Zze ustalenia projektu planu byly zbiezne
z celami w nim okres$lonymi.

Realizacja celow ochrony $srodowiska szczebla regionalnego

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg cele ochrony $srodowiska okreslone w:

— Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa L.odzkiego oraz Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Lodzi przyjetych uchwala Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego
z dnia 28 sierpnia 2018 r.,

—  Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lodzkiego 2030 przyjetej uchwata Nr XXX1/414/21 Sejmiku Wojewddztwa
Lodzkiego z dnia 6 maja 2021 r.,

— Audycie Krajobrazowym Wojewodztwa Lodzkiego przyjetym uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r.

Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Za podstawowe cele ochrony oraz ksztaltowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu na obszarze objetym

opracowaniem uznano:



— zminimalizowanie poziomu hatasu, drgan i innych emisji,

— utrzymanie prawidlowych warunkéw wodno-glebowych,

— zachowanie w jak najwigkszym stopniu powierzchni biologicznie czynnej,

— ochrong przed hatasem,

— ochrong przed zanieczyszczeniami ze zrodel punktowych, liniowych i obszarowych,

— zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii, o ktérych mowa w przepisach
odrgbnych,

— ustalenie, ze zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikow i standardéw jako$ci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a znajdujace si¢ na terenie
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢é wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami,

— zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach

odregbnych.

2. Opis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2026 r.

poz. 670)
Podstaweg prawng sporzadzenia przedmiotowego projektu planu stanowi uchwata Nr X1V/83/25 Rady Gminy Sokolniki
z dnia 30 wrzesnia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla obszaru potozonego na pdtocny-wschod od wezta Wielun w obrebach Pichlice i Wygladacze
w Gminie Sokolniki.
Przedmiotowy projekt ZPI zostal wykonany w trybie obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednoczesnie wymogi zawarte m.in. w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko.
W projekcie planu okre§lono: zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§5), zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska, przyrody i krajobrazu (§6), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej (§7), wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych (§8), zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow (§9), szczegdtowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci (§10), minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych
(§11), szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu (§12), zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji (§13), zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej (§14), sposdb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow (§15), stawke
procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu (§17).
W granicach obszaru objetego projektem planu wydzielono teren ustug Iub teren produkcji oznaczony symbolem 1U-P.
Jako teren nalezy rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym oznaczajacym przeznaczenie terenu.
Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu nie narusza ustalen obowigzujacej zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sokolniki.

Integralng czgscig projektu planu jest rysunek w skali 1:1000, na ktérym, jako obowigzujace, zawarto oznaczenia:



— granica obszaru obj¢tego planem;

— linie rozgraniczajace teren o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

— cyfrowo-literowe oznaczenie terenow;

—  przeznaczenie terenu;

— nieprzekraczalna linia zabudowy;

— istniejacy wodociag do przebudowy;

— strefa lokalizacji zabudowy z dopuszczeniem wysokosci do 40,0 m;

— strefa zieleni izolacyjnej;

— strefa ochronna od istniejacej linii elektroenergetycznej: Sredniego napiecia 15 kV;

— zwymiarowanie odleglosci mierzone w metrach.

Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Dla ww. terenu ustug lub terenu produkcji okre§lono w projekcie planu podstawowe wskazniki urbanistyczne
(m. in. maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy). Dodatkowo okre§lono m.in.
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, warunki zagospodarowania terenu, warunki
dla zabudowy oraz zasady obshugi komunikacyjnej i w zakresie infrastruktury techniczne;.

Ponizej przedstawiono najwazniejsze ustalenia projektu planu:

1U-P — przeznaczenie: teren ustug lub teren produkcji; przeznaczenie wykluczone: teren ustug turystyki, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug kultu religijnego, teren produkcji energii
— elektrownie wiatrowe; maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,9; minimalna nadziemna intensywno$¢
zabudowy: 0,01; minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%; maksymalny udzial powierzchni zabudowy:

85%; teren nie jest normowany akustycznie.

3. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na Srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi oraz elementy

srodowiska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2026 r.
poz. 670)

Projektowane zagospodarowanie bedzie si¢ wigzalo z nastepujacymi zjawiskami:

e  wprowadzeniem gazéw lub pyléw do powietrza — wprowadzenie terenu zabudowy ustug lub produkcji przyczyni sig

do zwigkszonej emisji zanieczyszczen do atmosfery. Ich ilo$¢ bedzie uzalezniona od ostatecznego zagospodarowania
obszaru. Podczas realizacji ustalen projektu planu, zwigkszy si¢ emisja gazoéw i pylow do powietrza na skutek m.in.
prac budowlanych oraz obstugi komunikacyjnej nowo zainwestowanych terenéw. Dziatalnos¢ produkcyjna moze
wigzaé si¢ z emisjg zanieczyszczen do powietrza, ktora redukowana powinna by¢ poprzez zastosowanie instalacji
i systemOw oczyszczania powietrza. W przypadku powierzchni sktadowych i magazyndéw duze znaczenie bedzie
miat wigkszy ruch samochodowy i emisja zanieczyszczen z nim zwiazana (zapylenie, gazy powstajace ze spalania
paliwa w silnikach). Zrédtami emisji mogg by¢ rowniez instalacje do ogrzewania zasilane gazem ziemnym lub inne
kotty oraz w nieznacznym stopniu drogi wewnetrzne wykorzystywane przez zaklad. Realizacja ogniw

fotowoltaicznych nie wptynie negatywnie na jako$¢ stanu powietrza;



wytwarzaniem odpadéw — na skutek realizacji ustalen projektu planu nastgpi zwigkszenie ilo§ci wytwarzania

odpaddéw, ich charakter bedzie uzalezniony od rodzaju prowadzonej dziatalnosci — nalezy podkresli¢, ze moga to by¢
takze odpady poprzemystowe, potencjalnie niebezpieczne dla $rodowiska. Zapisy projektu planu wprowadzaja
obowiagzek gromadzenia i segregowania odpadéw i nieczysto$ci statych w urzadzeniach przystosowanych
do ich gromadzenia oraz ich odbior i usuwanie zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi utrzymania czystosci
i porzadku w gminie. Dzialanie paneli stonecznych nie wiaze si¢ z wytwarzaniem odpadow;

wprowadzaniem $ciekéw do wod lub ziemi — zapisy projektu planu normuja kwestie zwigzane z gospodarka

$ciekowg oraz odprowadzaniem wod opadowych i roztopowych, wprowadzajac zakaz przekroczenia norm
wskaznikdw zanieczyszczen w S$ciekach przemyslowych odprowadzanych do kanalizacji. Obowiazuje
odprowadzanie $ciekéw przemystowych i bytowych poprzez indywidualny lub grupowe systemy oczyszczania
scickow. Dopuszcza si¢ gromadzenie podczyszczonych $cieckéw w  zbiornikach  bezodptywowych
z obowiazkiem wywozenia przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow
Obowiazuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych S$ciekow wprost do gruntu, wod powierzchniowych
i podziemnych. Ponadto obowiazuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu.
Projekt planu dopuszcza takze odprowadzanie wod opadowych wedtug rozwigzan indywidualnych, powierzchniowo
lub w lokalnych uktadach sieciowych w ramach dziatki budowlanej. Wody opadowe z utwardzonych powierzchni
drog, parkingdw, placow do zawracania i innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych przed wprowadzeniem
do odbiornika musza by¢ oczyszczone z piasku, blota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich
urzadzeniach podczyszczajacych separacyjnych. Natomiast wody opadowe z dachow budynkow moga byé
odprowadzane na grunt bez oczyszczania. Dziatanie paneli stonecznych nie wigze si¢ z wprowadzaniem $ciekow
do wod lub ziemi;

wykorzystywaniem zasobow Srodowiska — nie przewiduje si¢;

zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — projektowane zagospodarowanie moze wptywac na zanieczyszczenie gleby —

zalezy to od rodzaju prowadzonej dziatalnosci. Dzialanie paneli fotowoltaicznych nie bedzie wigzaé sie¢
z wprowadzaniem ponadnormatywnych zanieczyszczen do gleby;

przeksztatceniem naturalnego uksztaltowania terenu — w zwigzku z wykopami pod fundamenty nastgpi naruszanie

wierzchniej warstwy gleby, lokalizacja zabudowy na obszarze objgtym opracowaniem wptynie zatem na naturalne
uksztattowanie terenu. Lokalizacja paneli fotowoltaicznych nie wptynie na przeksztalcenie fizjografii terenu;

emitowaniem hatasu — nastapi wzrost emisji hatasu zwlaszcza zwigzanego z obstluga komunikacyjng terenu objetego

projektem planu. Moze nastapi¢ réwniez wzrost halasu zwigzany z praca urzadzen wewnatrz i na zewnatrz
budynkow. Funkcjonowanie paneli stonecznych nie wigze si¢ z emisjg ponadnormatywnego hatasu;

emitowaniem pdl elektromagnetycznych — ustalenia projektu planu nie przyczynia si¢ do znacznego wzrostu emisji
promieniowania elektromagnetycznego. Lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z OZE — ogniw
fotowoltaicznych — przeptyw pradu w przewodniku paneli fotowoltaicznych jest zrodtem promieniowania
elektromagnetycznego niejonizujacego, jednak poziom ww. promieniowania nie przekroczy norm zawartych w
przepisach odrebnych;

ryzykiem wystapienia powaznych awarii — w obszarze objetym opracowaniem obowiazuje zakaz lokalizacji

zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa

w przepisach odrgbnych.



Wplyw ustalen projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego:

powietrze: uruchomienie terendéw budowlanych (a wskutek czego m.in. zwigkszenie ruchu komunikacyjnego,
wprowadzanie do atmosfery ré6znych zanieczyszczen w zalezno$ci od prowadzonej dziatalno$ci) moze wigzaé si¢
z negatywnym wplywem na stan powietrza atmosferycznego, nalezy zwrocic¢ szczegdlng uwage na stosowanie si¢
do obowigzujacych przepisow dotyczacych emisji zanieczyszczen do atmosfery. Realizacja paneli fotowoltaicznych
jako forma dywersyfikacji zrodet zapotrzebowania w energie¢, zminimalizuje negatywny wplyw inwestycji na jako$¢

powietrza;

powierzchnia ziemi i gleby: realizacja nowej zabudowy, budowa nowych odcinkow droég wewnetrznych
niewyznaczonych w projekcie planu, ktére przyczyniaja si¢ do zmniejszania powierzchni terenéw biologicznie
czynnych, takze maja wplyw na unieczynnienie gleby. Prowadzona dzialalno$¢ czy zwiazana z nig obstuga
komunikacyjna moze powodowac degradacje gleb (np. poprzez niekontrolowany wyciek ptynow eksploatacyjnych).
Dziatanie paneli fotowoltaicznych nie bedzie wiagzac si¢ z wprowadzaniem ponadnormatywnych zanieczyszczen do
gleby;

wody powierzchniowe, Jednolite Czg¢sci Wod Powierzchniowych (JCWP): realizacja ustalen projektu planu wptynie

na stan wod powierzchniowych — wprowadzenie terenow budowlanych kosztem terendw otwartych oraz
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej zwickszy sptyw wod opadowych i roztopowych do miejscowych
ciekow, rowow czy zbiornikow chtonno-odparowujacych, co moze mie¢ przetozenie na stosunki wodne terendow
sgsiednich 1 gospodarke wodng gminy;

Analiza i ocena zapisdw projektu planu na Jednolite Cze$ci Wod Powierzchniowych (JCWP): ustalenia zawarte

w projekcie planu chronia wody powierzchniowe przed degradacja i1 zanieczyszczeniem. Obszar objety
opracowaniem docelowo musi by¢ wyposazony w niezbedne sieci infrastrukturalne, wobec czego jego potencjalnie
negatywny wplyw na stan wod powierzchniowych bedzie ograniczony do minimum (poprzez mozliwos¢ podiaczania
do sieci). Zgodnie z ustaleniami projektu planu obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych
w granicach dziatki budowlanej przez naturalng i wymuszong retencje, przy projektowaniu wewnetrznej sieci
kanalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu
i maksymalne spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikow np. przez budowe zbiornikow retencyjnych. Wody
opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych i innych powierzchni potencjalnie
zanieczyszczonych nalezy oczyszczaé przed wprowadzeniem do odbiornika z piasku, blota i zanieczyszczen
ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi, do ich odprowadzania do odbiornikéw dopuszcza si¢ lokalne
uktady sieciowe. Rowniez funkcjonowanie paneli fotowoltaicznych nie wptynie na stan wod powierzchniowych,
w tym JCWP.

Ocena mozliwosci nieosiggniecia celow Srodowiskowych zawartych w ,.Planie gospodarowania wodami na obszarze

dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych czgsci wod powierzchniowych: stan $rodowiska w obrgbie JCWP zostat

scharakteryzowany w Rozdziale II, pkt 1. Biorac pod uwage charakterystyke JCWP  Struga Weglewska” kod
RW600010184329, w granicach ktérej znajduje si¢ teren objety opracowaniem (tj. typ, status, oceny stanu i ryzyka,
a takze derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie planu, nalezy stwierdzi¢, ze nie nastapi pogorszenie JCWP,
a w rezultacie cele srodowiskowe uje¢te w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” nie beda

zagrozone bardziej niz obecnie;



wody podziemne, Jednolite Cze¢$ci Wéd Podziemnych (JCWPA): wptyw projektowanego zagospodarowania na wody
podziemne powinien by¢ nieznaczny. Uszczelnienie powierzchni biologiczne czynnej (jak wskazano w komponencie
gleb) wplynie na jej zdolnos$¢ retencjonowania i infiltrowania wody. Natomiast ustalenia projektu planu dotyczace
odprowadzania $ciekéw, wod opadowych i roztopowych maja charakter ochronny, dazacy do minimalizacji
negatywnego oddziatywania. Rowniez funkcjonowanie paneli fotowoltaicznych nie wplynie na stan wod
podziemnych, w tym JCWPd.

Analiza i ocena zapisow projektu planu na Jednolite Czesci Wod Podziemnych (JCWPA): ustalenia zawarte

w projekcie planu chronig wody podziemne przed degradacja i zanieczyszczeniem. Obowigzuje odprowadzanie
$ciekow poprzez indywidualne lub grupowe systemy oczyszczania §ciekéw — wlasng oczyszczalnie Sciekow oraz
budowe kanaléw sanitarnych. Dopuszcza si¢ gromadzenie podczyszczonych S$ciekdw w  zbiornikach
bezodptywowych z obowigzkiem wywozenia przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo do punktu zlewnego
oczyszczalni $ciekow. Obowigzuje zakaz odprowadzenia niecoczyszczonych S$cickow wprost do gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych. Wskazniki zanieczyszczen w $ciekach przemystowych odprowadzanych
do kanalizacji nie moga przekracza¢ norm okre§lonych w przepisach o jakosci $ciekow wprowadzanych
do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych okre§lonych przez odbiorce sciekow.

Ocena mozliwo$ci nieosiggniecia celdw Srodowiskowych zawartych w ,.Planie gospodarowania wodami na obszarze

dorzecza Odry” dla zidentyfikowanych czesci wdd podziemnych: stan §rodowiska w obrebie JCWPd zostat

scharakteryzowany w Rozdziale II, pkt 1. Bioragc pod uwagg charakterystyke JCWPd nr 81 kod GW600081,
w granicach ktdrej znajduje si¢ obszar opracowania (tj. wlasciwosci fizyczne i chemiczne, oceny ryzyka ilociowego
oraz chemicznego, a takze derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie planu nalezy stwierdzié, ze nie nastgpi
pogorszenie JCWPd, a w rezultacie cele $srodowiskowe ujete w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” nie b¢dg zagrozone;
klimat: w wyniku realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje si¢ istotnych zmian klimatu lokalnego w obszarze
objetym projektem planu. Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych ograniczone beda do sfery
mikroklimatow. Moga one dotyczy¢ minimalnych i maksymalnych temperatur powietrza (niewielki wzrost),
wilgotnos$ci powietrza (wigksze obnizenie w ciggu dnia), predkosci wiatru (zaleznie od rozmieszczenia obiektow
i wielkosci powierzchni niezabudowanej). Oddziatywanie zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych
i srodowiskowych na zagospodarowanie wynikajace z ustalen projektowanego dokumentu nie bgdzie miec istotnego
wptywu. Dopuszczona w projekcie planu budowa paneli fotowoltaicznych nie wplynie na klimat. Natomiast
umozliwienie realizacji OZE na danym terenie to dywersyfikacja zrodet pozyskiwania energii, co bedzie miato
pozytywny wptyw na klimat.
Analiza odpornosci ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem klesk zywiotowych.
W projekcie planu zawarto szereg ustalen uwzgledniajgcych zmieniajace si¢ warunki klimatyczne, w tym
wystepowanie klgsk zywiotowych. Realizacja ustalen ma za zadanie ograniczenie do niezb¢dnego minimum skutkow
ww. procesOw klimatycznych.
Do powyzszych zapisow nalezy zaliczy¢ m.in.:
— obowiazek odprowadzania wod opadowych i roztopowych przez infiltracj¢ do gruntu oraz wszystkie biologicznie
czynne powierzchnie gruntu, a takze maksymalnego zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki

budowlanej przez naturalna i wymuszona retencj¢ (przy projektowaniu wewnegtrznej sieci kanalizacji deszczowe;j



nalezy uwzgledni¢ potrzebg i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu i maksymalne
spowolnienia ich odprowadzania do odbiornikdéw np. przez budowe zbiornikdéw retencyjnych) — jest to zapis, ktéry
w przypadku wystepowania opadéw nawalnych, gwattownych burz, gwarantuje, ze woda opadowa nie bedzie
odprowadzana bezposrednio do odbiornikéw (np. ciekéw), lecz zinfiltruje (w czesci) do gruntu;

— ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — zapis gwarantujacy mozliwos¢ infiltrowania wod opadowych czy roztopowych w czesci do gruntu,
spowolniajacy ewentualne procesy sptywania wdd,

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z urzadzen kogeneracyjnych oraz energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej
np. obiekty energetyki stlonecznej — ogniwa fotowoltaiczne (bez koniecznosci przylaczania do sieci) — zmiany
klimatu wywieraja bezposredni wptyw na dostawy energii (brak dostaw, ograniczenie zuzycia) i popyt na nia.
Umozliwienie realizacji OZE na danym terenie to dywersyfikacja zrodet uzyskiwania energii oraz wykorzystanie
wzrostu nastonecznienia wynikajacego ze zmian klimatycznych;

— zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej z wykorzystaniem
scentralizowanej sieci cieptowniczej lub w oparciu o indywidualne (lokalne) zrédta ciepta z zastosowaniem paliw
ekologicznych, w tym energii elektrycznej, gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikow
(w tym statych) spalanych w urzadzeniach spetniajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji,
dopuszcza wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej np. obiekty
energetyki stonecznej — ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta — ograniczenie emisji do $rodowiska,
przyczyniajacej si¢ do zmian klimatu i wptywajacej na nasilenie gwattownych zjawisk pogodowych;

— wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych powyzej
dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych — ograniczenie emisji do $rodowiska,
przyczyniajacej si¢ do zmian klimatu i wptywajacej na nasilenie gwattownych zjawisk pogodowych.

Podsumowujac, ustalenia projektu planu uwzgledniaja w wystarczajacy sposob zmieniajace si¢ warunki klimatyczne,
s na nie odporne.

Analiza oddzialywania zmieniajacych si¢ warunkdéw klimatycznych i Srodowiskowych na ustalenia projektowanego

dokumentu — autorzy projektu planu przy tworzeniu poszczegoélnych zapisow wzigli pod uwage zmieniajace si¢
warunki klimatyczne oraz nieprzewidywalnos$¢ szeregu zjawisk atmosferycznych. Ekstremalne zjawiska pogodowe
i koniecznos$¢ zapobiegania ich katastrofalnym skutkom przetozyty si¢ na wprowadzenie do projektu planu ustalen
wpisujacych si¢ do krajowej polityki adaptacyjnej. Zapisy projektu planu stuza odbudowie naturalnej retencji
wodnej, w celu zniwelowania suszy hydrologicznej, ochrony przed podtopieniami oraz umozliwienie wykorzystania
obiektow energetyki odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki stonecznej;

— rosliny i zwierzeta, bioréznorodnos¢: przeksztalcenie terenow dzi§ otwartych na tereny budowlane — zabudowy

ustug i produkcji wptynie na zmniejszenie bioréznorodnosci (ograniczenie obszarow siedlisk ro§lin, grzybow
1 zwierzat), poprzez usuwanie zieleni, zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej, powstawanie ogrodzen.
Biorac pod uwage wystepowanie terenow otwartych w sasiedztwie, zwierzeta bedg miaty mozliwos¢ zmiany
swoich siedlisk oraz zerowisk, a pozbycie si¢ samosiewnej roslinnosci nie bedzie miato wigkszego znaczenia
z przyrodniczego punktu widzenia, poniewaz nie wystgpuja tutaj gatunki endemiczne. Niemniej jednak

w projekcie planu wprowadzono szereg ustalen majacych na celu ograniczenie negatywnego wplywu na



srodowisko przyrodnicze, w tym $wiat zwierzat — np. poprzez okreslenie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynne;j.
Dzigki obligatoryjnemu stosowaniu powloki antyrefleksyjnej na panelach fotowoltaicznych zmniejszy si¢
do minimum ryzyko negatywnego oddziatywania na ornitofaun¢ (kolizja z panelami). Dodatkowo w zwiazku
z faktem, iz panele nie sa montowane bezposrednio przy powierzchni ziemi, mniejsze zwierzgta beda mogtly
korzysta¢ z danego terenu;

— ckosystemy i krajobraz: zgodnie z audytem krajobrazowym wojewodztwa tédzkiego, na obszarze objetym planem

wystepuje podtyp krajobrazu: z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola
(kod krajobrazu: 10-318.21-25), brak jest krajobrazéw priorytetowych. Projektowane zagospodarowanie nie
wplynie zasadniczo na istniejace na danym obszarze ekosystemy i otaczajacy krajobraz. Na obszarze objetym
projektem planu poglebi si¢ krajobraz zurbanizowany, w tym krajobraz przemystowy. Projekt planu przestrzega
jednak zasad estetyki i spojnosci z otaczajacym krajobrazem podczas realizowania wszelkich obiektow
architektoniczno-budowlanych, co wyraza si¢ m.in. w przyjetych w projekcie planu ustaleniach w zakresie
ksztaltowania projektowanej zabudowy. Dopuszczona budowa paneli fotowoltaicznych w istniejacym terenie
otwartym nie powinna przyczynic¢ si¢ do zmian w ekosystemach;

— formy ochrony przyrody: na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja formy ochrony przyrody

W rozumieniu przepisow odrgbnych;

— zabytki i dobra materialne: na obszarze objetym projektem planu nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru

zabytkow, obiekty dobr kultury wspodtczesnej, obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. Projektowane
zagospodarowanie nie wplynie na ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow stanowisko archeologiczne
oznaczone symbolem AZP 75-41 nr stanowiska 83 (osada kultury tuzyckiej, epoka brazu; osada kultury polskiej,
nowozytnosc).

— zdrowie ludzi: ustalenia projektu planu nakladaja na obecnych i przysztych uzytkownikow terenu obowigzki
i ograniczenia wynikajace ze szczegdlnych warunkéw przyrodniczych, ich realizacja i przestrzeganie powinno
zapewni¢ uzytkownikom terenéw w ramach obszaru opracowania i w jego bezposrednim sgsiedztwie warunki

niezagrazajace zdrowiu i zyciu. Dopuszczona budowa paneli fotowoltaicznych nie wptynie na zdrowie ludzi.

4. Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddzialywania ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2026 r.
poz. 670)
Ograniczenie negatywnych ustalen projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego powinno polegaé na petnym
przestrzeganiu ustalen zawartych w niniejszym projekcie planu. Wymienione w ustaleniach szczegdétowych projektu
planu wskazniki urbanistyczne nalezy traktowac jako niezbedne minimum w procesie ochrony zasobow srodowiska
przyrodniczego. Ograniczenie oddzialywania bedzie mozliwe dzigki realizacji prawidtowych projektow oraz stosowaniu

nowoczesnych materiatow i technologii.

5. Rozwiazania alternatywne do projektu planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2026 r.
poz. 670)



Analiza ustalen projektu planu — od zapiséw ogoélnych po szczegdtowe — pozwala stwierdzi¢, ze projekt w optymalnym
stopniu spetnia podstawowe wymogi z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego gminy. Ustalenia projektu planu maja
charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiaja realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych, z drugiej za$ staraja si¢
chroni¢ $rodowisko przyrodnicze gminy. Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia
terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkow podzialu na dziatki, warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz
zasad obshugi technicznej i komunikacyjnej gwarantuja prawidtowe ich funkcjonowanie.

Alternatywnym rozwigzaniem dla omawianego obszaru bytoby pozostawienie go w dotychczasowym uzytkowaniu, bez
uchwalania niniejszego projektu. Skutkowatoby to mozliwoscig rozwoju zabudowy na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenach uzytkowanych obecnie rolniczo.

Drugim rozwigzaniem alternatywnym mogloby by¢ umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych, lecz przy
zachowaniu mniejszej intensywnos$ci zagospodarowania, np. poprzez podniesienie minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz wprowadzenie wigkszych ograniczen w zakresie intensywnosci zabudowy.

Ww. rozwigzania bylyby korzystniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, lecz w znaczacym stopniu ograniczylyby
zamierzenia umozliwiajace rozwoj przemystu i ustug. Jak pokazuje przeprowadzona wczesniej analiza, m.in. z uwagi
na lokalizacje obszaru objetego projektem planu w poblizu drogi ekspresowej S8 oraz wezla ,,Wielun”, sa to
najodpowiedniejsze tereny pod rozwdj tego typu funkcji. Nalezy podkresli¢, ze zgodnie ze zmiang studium uikzp,
zadaniem priorytetowym dla gminy jest wykorzystanie przebiegu trasy S8 i wezta ,,Wielun” jako szansy dla rozwoju
terendow zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow z towarzyszaca funkcja ustug. Proponowane w projekcie ZPI

ustalenia zgodne sg zatem z polityka przestrzenna gminy i w istniejacej sytuacji sa najlepszym rozwigzaniem.

6. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji projektowanego dokumentu
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2026 r.
poz. 670)
Metoda analizy skutkow realizacji ustalen projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego) polega na ocenie oddzialywania oraz skuteczno$ci przewidywanych w ustaleniach projektu planu
dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne oddziatywanie na Srodowisko i w razie potrzeby

zaproponowanie dodatkowych uzupetnien.

7. Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2026 r.
poz. 670)

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie skutkowac transgranicznym oddzialywaniem na srodowisko.



IV.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz. U. z 2026 r.

poz. 670)
Niniejszy dokument jest prognoza oddziatywania na srodowisko sporzadzong dla potrzeb projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla obszaru potozonego na pélocny-wschod od wezta ,,Wielun” w obrebach Pichlice i Wygladacze
w gminie Sokolniki.
Prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem sporzadzonym w ramach strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U.
z 2026 r. poz. 670) oraz na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 912) w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688 z pozn.
zm.).
Sporzadzony dokument analizuje okreslone w projekcie planu zagospodarowanie poszczegolnych terenow sktadajacych
si¢ na obszar objety opracowaniem i okresla ich mozliwy wptyw na poszczegdlne komponenty srodowiska. Niniejszy
dokument jest sporzadzany obligatoryjnie — zgodnie z ww. ustawa o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko.
Prognoza jest podzielona na trzy zasadnicze rozdziaty, ktore dotycza:
— informacji ogolnych na temat sporzadzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu opracowania

oraz materiatow wykorzystywanych przy sporzadzaniu prognozy,

— analizy i oceny stanu istniejacego srodowiska,
— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkow dla §rodowiska przyrodniczego.
Obszar objety opracowaniem potozony jest we wschodniej czgsci gminy Sokolniki i obejmuje swoim zasiegiem czgsci
obrgbow: Pichlice i Wygladacze o tacznej powierzchni okoto 30 ha. Dla analizowanego obszaru nie obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy obszar jest aktualnie niezabudowany i nie przedstawia
wickszych wartos$ci przyrodniczych.
Projekt planu nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sokolniki zatwierdzonej uchwatg Nr VI1/28/2015 Rady Gminy Sokolniki z dnia 29 kwietnia 2015 r.
Podstawg prawng sporzadzenia przedmiotowego projektu planu, ktdrego ustalenia sg analizowane w niniejszej prognozie,
stanowi uchwata Nr XI1V/83/25 Rady Gminy Sokolniki z dnia 30 wrzesnia 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru potozonego na pétnocny-wschod od
wezta Wielun w obrebach Pichlice i Wygladacze w Gminie Sokolniki.
Celem sporzadzenia projektu ZPI jest ustalenie funkcji oraz zasad zabudowy i warunkéw zagospodarowania dla terenu
ustug lub produkcji (U-P).
W ramach badanego w prognozie projektu planu wyznaczono teren ustug lub teren produkcji w bezposrednim
sasiedztwie: drogi ekspresowej S8, drogi wojewodzkiej nr 482 oraz wezta ,,Wielun”.
Wskutek przeprowadzonej w prognozie wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze uruchomienie nowych terenow
inwestycyjnych uslugowych Iub produkcyjnych wptynie na stan S$rodowiska przyrodniczego poprzez

m.in. unieczynnienie czg¢séci gruntow pod zabudowa i drogami, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, emisj¢



hatasu zwiagzanego z prowadzeniem dziatalno$ci produkcyjnej, obstugi komunikacyjnej terenéw budowlanych, emisje
innych rodzajéw zanieczyszczen srodowiska, przeksztatcenie krajobrazu naturalnego na zurbanizowany — przemystowy,
zmiany ekosystemow, bytnosci zwierzat oraz rodzajow wystepujacej na danym obszarze flory.

Potencjalne uruchomienie inwestycji OZE nie wplynie znaczaco na stan srodowiska — panele fotowoltaiczne sg jedna
z najmniej ingerujacych w srodowisko inwestycji OZE (niewielki wptyw na szlaki migracyjne zwierzat, na ich bytnosc,
jedynie relatywnie duzy wptyw na roslinnos¢, ktéra pod inwestycjg musi by¢ odpowiednio pielggnowana). Inwestycja
w niewielkim stopniu moze wptyna¢ na walory krajobrazowe terenu.

Niemniej jednak, zesp6t autorski projektu ZPI wprowadzil ustalenia majace na celu zminimalizowanie potencjalnego
negatywnego oddziatywania poszczegdlnych inwestycji na srodowisko przyrodnicze.

Oceniajac wptyw projektu planu na $rodowisko nalezy wzig¢ pod uwage, ze z uwagi na lokalizacje obszaru objetego
projektem planu w poblizu drogi ekspresowej S8 oraz wezla ,,Wielun”, sa to najodpowiedniejsze tereny pod rozwoj tego
typu funkcji. Nalezy réwniez podkreslié, ze niezaleznie od uchwalenia przedmiotowego projektu planu opisane
W niniejszej prognozie oddzialywanie na $rodowisko moze wystepowac, gdyz rozwdj zabudowy na analizowanym
obszarze bedzie mozliwy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego na terenach uzytkowanych obecnie rolniczo.

Inwestycja polegajaca na realizacji zabudowy produkcyjno-ustugowej powinna zosta¢ zrealizowana przy zastosowaniu
wszelkich norm i1 obostrzen zawartych w obowigzujacych przepisach, tak, by jej oddziatywanie na $rodowisko

przyrodnicze oraz na najblizsze sasiedztwo bylo jak najmniejsze.



Oswiadczenie

w trybie art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2026 r. poz. 670)

Os$wiadczam, iz jako osoba sporzadzajagca prognoze oddziatywania na $rodowisko dla projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru polozonego na poédtnocny-wschod od wezta Wielun
w obrebach Pichlice i Wygladacze w Gminie Sokolniki, spelniam wymogi wynikajace z art. 74a ust. 2 pkt 2

ww. ustawy. Jestem swiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

. Hlodarska

inz. Ewelina Wlodarska



